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AVERTISSEMENT

La Modification n°1 du PLU a pour effet de remanier partiellement certaines dispositions du
reglement écrit du PLU. Afin de bien identifier les dispositions concernées par ces
modifications, seules les pages modifiées du Réglement apparaissent ci-apres.

Les modifications envisagées apparaissent de fagcon particuliere dans le présent document :
- les dispositions supprimées figurent en rouge et sont rayées ;

- les dispositions nouvelles figurent en rouge.

La présentation et la justification de ces modifications se situent dans le document du
dossier de Modification n°1 intitulé « Piéce n°1 i Rapport de présentation et de justification

de la Modification n°1 ».

Piéce n°2: Réglement i Régle écrite modifiée
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[p.18]

Suivant son i mportance, | 6ouverture doéune installatic
enregistrement ou a autorisation préfectorale. Une installation est classée si son activité est inscrite a

l a nomenclature, |iste dress®e par d®cret en Conseil
JOUEE

Paroi | at®rale dbéune lucarne.

JOUR DE SOUFFRANCE

Articles 675 a 680 du Code Civil:

Les jours de souffrance sont des ouvertures laissant passer la lumiére, mais interdisant les vues. Elles
sont fixes, soit a verre dormant, soit en hauteur. Un verre dormant est un verre fixe et translucide ne
laissant passer que la lumiére sans vue.

Le Code civil précise que “ ces fenétres ou jours ne peuvent °tre ®tablis qub- 26 d

dessus du plancher ou sol de | a pide-chausséeueta 19@mn veut
(1,90m) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs "

LARGEUR DE FACADE

La | argeur de fa-adedesblesmt eodsadaduurcdricmain, | céestos sobin
construction, et calculée de maniére horizontale eu-verticale-

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées. Elles sont de deux types:

- les limites latérales qui séparent deux unités fonciéres et qui donnent sur les voies ou
emprises publiques;

- les limites de fond de parcelles qui séparent deux unités foncieres sans avoir de contact avec
les voies ou emprises publiques.

Danstouslescas,les projets de constructions nouvelles doiven
|l 6orientation des constructions voisines, afin de s
existants. Dans ce but, il est souhai toasbuiree soitgue t ou
accompagn®e de renseignements pr®cis concernant [ 6 r
voisines.

LISIERE DE BOIS

Lin®aire de s®paration situ® °~ 50 m tres de part et d
| 6 Haut il

la zone comprise entre ce | in®ailrée :pgad elsipaicer doi s®
Aucune construction nbébest autoris®e dans cette |lisi r
Il est alors considéré que dans la lisiere, lalimte deconstructi bil it ® est l e front
SUC,cesta-di re | urbanisation ne doit jamais progresser Vv
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[p.35]

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine dense de caractére central réservée al 6 habi t at et aux a
commerciales et artisanales qui lui sont liées et correspond au centre ville de Triel.

Cette zone se compose ddéun bot i ancien, i mpl ant ®,
I *'alignement, déune haut etCrCettmaone accueille agalémerd pllisieursd e R+ 2
®gqui pements publics dont | 6H*tel de v-detchaassée.i nsi que d

La zone UA se compose de deux trois secteurs, UA.a., UA.b, UA.p gui-different-parteuremprise-ad-
seldeurhavteut+euv+—stat+onnrement—et—teur—:coef ficient déoccu

-UAacorrespond " ;1 dhypercentre

-UA. b correspond aux sectea ®-F prédentapte r cent r
vhe—forme —urbailne similvdlere © | 6extension du centre
- UA.p correspond au quartier de Pissefontaine.

Aus guaatiarta®-frasefontas

Certaines parties de | a zone UA sont concern®es par
Prévention des Risques Inondation de la vallée de la Seine et de I'Oise approuvé par arrété préfectoral

le 30 juin 2007 et dont le réglement est annexé au présent P.L.U. dans le dossier des Servitudes
déUtilit® Publique.

Certains secteurs de | a zone UA sont concern®s par
application de&dd Goderde cll @ UrRb alnlils me val ant PPR | i ® ~ |
carriéres souterraines abandonnées sous des zones urbanisées.
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[p.37]

SECTION1 -NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LO6UTI LI SATI O

ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILI SATIONS DU SOL INTERDITES
1 - Les constructions a usage industriel.

2 - Les constructions a usage d'entrepdts hormis les réserves nécessaires aux batiments a usage de
commerces et bureaux autorisés.

3 - Les constructions a usage agricole et forestier.

4 - La transformation de surfaces d'artisanat, de commerce ou de bureaux en rez-de-chaussée sur
| 6axe commerci al identifi® sur | a rue Galande et | a
Saint-Vincent entre les numéros 102, rue Paul Doumer et 6, rue Galande coté pair, et entre les
numéros 83 et 135 coté impair en une destination autre que l'artisanat, le commerce ou le bureau
est interdite. Cette disposition ne s'applique pas a la création de locaux nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

5 - Toute construction est interdite sur une bande de 20 métres de profondeur, comptée a partir de la
ligne de créte des berges. Cette disposition ne s'applique pas a la création de locaux nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif e t " | 6am®n®gement sans extensi
existantes.

6 - Les constructions ou installations, qui par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

7 - Les affouillementsete x haussements non n®cessaires ° | 6ex®cut i
portant sur une construction ou un aménagement.

8 - Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.111.47 a R.111-50 du Code de
l'urbanisme, lorsque ces caravanesconst i t uent | 6habitat permanent de |
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[p.39]

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditons

ci-apres:

1 - Tout programme de réalisation présentant une opération collective dont le nombre de logements

est supérieur ou égal a 3, doit comporter au moins 30% de logements locatifs aidés dans le respect

des objectifs de mixité sociale, et 40% en secteur UA.a et UA.b. Cette disposition est valable

®gal ement pour | es |l ogements di ff plenombsestlsslocaligatiome op ®r a
des logements locatifs aidés devront alors étre connus dés le dépét de la Déclaration Préalable de
lotissementoud u Per mi s dé km@irainsgabotis,ne pourront alors pas subir de nouvelle

division en volume.

En cas de fraction, l e nombre de | ogements |l ocatifs

supérieure.

2 - Les constructions a usage de commerce, artisanat et bureau a condition que les nuisances et
dangers puissent °tre pr® enus de fa-on satisfaisan
de la zone.

3-Les constructions ° wusage dobéhabi t asecteormaffectéspareensei gn
bruit des infrastructures terrestres, doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les
bruits extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur, et a u x di spositions de
interministériel du 10 Octobre 2000 joint dans le dossier Annexes du P.L.U.

4-A | 6int®rieur de | a zone 0% figurent dbéanciennes ca
font | 6objet ddédun avis de | 6l nspection G®n®rale des
étre soumis® | 6observation des r gles techniques sp®ci al
di spositions @e dlué&otdieclde ROH6VUIbani s me.

5-A | 6int®rieur des zones concern®es par | e PPRI de |
doivent respecter le reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé par arrété
préfectoral le 30 juin 2007.

6-Les nouvelles installations class®es pour | a protec!
- qubelles correspondesaires a'lavid et & la bommaditérdss habiRote et
autres usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, régulation thermique,
parcs de stationnement, postes de peinture, d®pt?
stations-service, etc. ;
- qQue soient mi ses en Tuvre toutes dispositions po
environnant ;
- qubdil nden r®sulte pas pour | e voisinage de dange
7-Lébextension ou la transformaiisoantdes insobaldi aiioonglL
pas pour le voisinage une aggravation des dangers et nuisances liés au classement et que toutes
di spositions utiles soient mises en Tuvre pour | 6i n:

SECTION2 -CONDI TI1 ON GCEPATI®®MDU SOL
ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité.

Cet acces pourra se faire soit directementparune f a-ade sur rue, soit par | 6i

priv® (appendice déacc s), soit par l 6inter m®di ai r

®ventuell ement obtenu par application de | darticle 68
6
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[p.40]
Les acces sur la voie publigue ou privée, de toute construction ou installation, doivent étre aménagés
afin d'éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation générale. Un seul accées véhicule, par
unité fonciere, est autorisé, excepté en cas :

- dounit® f onciesfagadep suRpluseurs wied diffétentes;

- ddbop®ration group®e avec instauration dbéun sens
dbacc s.
Cet acc s pourra se r®aliser soit " | 6alignement, a\

retrait de 5 meétres par rapport a la limite de propriété.

Pour rappel, tout acces sur une route départementale devra impérativement faire I'objet d'un accord
préalable du Département en sa qualité de gestionnaire, afin de conserver de bonnes conditions de
circulation et de sécurité sur le réseau départemental.

2 - Desserte

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent des mani uv r e s

de véhicules encombrants. Elles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de

d®f ense contre | d6incendie, de protection civile, de |
et des objets encombrants.

En cas de création dune ou plusieurs voies de desserte interne, celles-ci devront avoir une largeur de
chaussée supérieure ou égale a:
- 3 mtres pour l a desserte d'un seul | ogement ou
10 logements ;
- 5 mtres en cas de@plus@ 9dogements. gr oup ®e d

Toute voie de desserte se terminant en impasse, desservant un lotissement ou une seule propriété

individuelle © | 6int®rieur dobéun terrain, ne doi't pas
de la voie préexistante, et doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, de maniére compatible

avec la circulation.Cet t e di sposition ne sbéappliquera pas aux Vi
| 6occasi on de programmes de |l ogement s col lagéteet i f s ou

intégrées au domaine public.
Ces r gles ne sbdbappliqguent pas aux ®qui pements public
ARTICLE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destinatio n , i mplique une util]i
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression, présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Se référer au réglement d'assainissementédicté par la Commune et annexé au présent P.L.U. dans le
dossier Annexes Sanitaires.

Au cas 0% |l e r®seau collectif dbéassainissement ndexi s
°tre r®alis® suivant | e@nnexéaplprésent RLLOLh gagsile dossier Anmexesi gu e ur
Sanitaires).

3 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditims techniques le
permettent.

7
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[p.41]

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribution et les lignes
électriques basse tension en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain
entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de
propriété privée / publique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la
date de dép6t du permis de construire.

ARTICLE UA.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il noéest pas fix® de r gle particuli re.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit s6l pl aghemegnsudes o
publiques, ou " la limite débemprise des voies priv®es
Une i mplantation en retrait de | dalignement est tout
ou de constructions grou p ®e s , ainsi que pour |l es terrains doune
16 meétres au droit de la construction, de facon totale ou partielle. En cas de retrait partiel, les régles
de prospects par rapport aux | imitedaxp®dadrqateirwens .i den
Cette r gle pourra ne pas sbGappliquer pour
- les constructions annexes et | es garages, si |eur
- les maodifications, sur ®| ®vations vertical es, extensions h
existante, a condition que le retrait avant travaux reste inchangé ;
- les ®quipements publics déinfrastructure ou de su
Facade inférieure ou égale a 16 m au droit Facade supérieure a 16 m au droit de la
de la construction construction
Construction © | 6al Construction possible en retrait
de | 6alignement

Limite séparative Limite séparative
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[p.42]

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Largeur de facade au droit de la construction inférieure a 16 métres

Les constructions devront sdi mpl anter sur l es deux | imites
| 6exception des constructions implant®es |l e | ong du
du Pont; pour l es extensions dibume gidinlsdddmt b®hi mantt
®di fi ® en compl ®ment déune construction principale.
sur une seule limite séparative latérale. La marge de recul définiecirapr s devra al ors soi
2 - Largeur de facade au droit de la construction supérieure & 16 metres
Les constructions peuvent s6i mplanter soit sur |l es
non), soit en respectant par rapport a ces limites la marge de recul définie ci -apres.
3 - Retrait ou marge de recul a respecter
La marge de recul par rapport aux limites séparatives de propriété est déterminée de la facon
suivante :
- la distance de tout point de la construction concernée et le point le plus proche de la limite
séparative sera au moins égale a la maitié de la hauteur de tout point de la construction, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres en cas de fagade comportant des baies ;
- cette marge de recul pourra étre réduite au tiers de la hauteur de la facade concernée au
point le plus haut de la construct i on avec un minimum de 2 m tres
aveugle ou ne comportant pas de baie, ou sbé6il sba
4-Cette r gle ne so6applique pas aux ®quipements publi
5-En castdénsextb®ri eure dbébune construction existante,

recul autorisée par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de recul peut étre amputée
dans la limite de 0,5 métres maximum pour permettre les dispositifsdé i s ol at i on.

Facade supérieure a 16 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une facade sans baie

Facade supérieure a 16 m au droit de la
construction
Marge de recul par rapport a une facade
comportant des baies

Limite séparative

de H sans °tre

Limite séparative

o

de H sans

tre

9
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[p.43]

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a condition
que la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toiture, terrasses et
balcons compris, soit au moins égale a:

- un minimum de 8 métres, si au moins une des deux facades comporte des baies assurant
I'éclairement des piéces de la construction ;

- un minimum de 5 métres, si aucune des deux facades de chaque construction ne comporte de

baie.
Cette r gle ne soO6applique pas en ncehpsurldsgiscines®at i on doban
Distance entre deux constructions a Distance entre deux constructions a
respecter par rapport a une facade respecter par rapport a une facade
comportant des baies sans baie

Limite séparative Limite séparative

D1 O 1/2 de H sadadsn °tr D1 O 1/2 de H sans °tr

D2 O 8 m D2 O 5 m

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL
Il nbébest pas fix® de r gle particuli re pour |l e secte
L'emprise au sol de I'ensemble des batiments, y compris les batiments annexes ne peut excéder 75%
de la surface du terrain pour le secteur UA.b. et 65% de la surface du terrain pour le secteur UA.p.
ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne peut excéder :
- pour le secteur UAa: au point le plus haut de la construction : 16 metres ;
- pour le secteur UADb : au point le plus haut de la construction : 14 metres.

- pour le secteur UA.p : au point le plus haut de la construction : 13 metres.

La hauteur se mesure verticalement a partir du point le plus bas de la construction.
10
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[p.45]

les éléments de toiture seront constitués de préférence par des lucarnes de taille modeste, et non

magonneées.

En cas de construction traditionnelle, les toitures comporteront, de préférence, deux versants avec

des pentes comprises entre 35° et 45° et seront réalisées en ardoises, en tuiles mécaniques, ou en

tuiles plates petit moule de couleur variée, ou en zinc.

En cas de construction contemporaine, des inclinaisons de pentes différentes pourront étre accepées,

les toitures terrasses ne seront autorisées que si elles sont végétalisées ou justifiées par des

consi d®rations technigues et quobelles ne portent pas
de | "environnement i mm® dui des annexest Dagmééne, llek attiquep semorit e n t S
autori s®s uniquement sur consid®rations techniques et
existants.

Les constructions annexes ainsi que | es | oceéesx dbéact
di ff®rentes et des toitures compos®es dbédun seul versa

3 - Matériaux et revétements

Les ®I ®ments h®t ®roclites sont interdits. Lébaspect €
peintures ext®rieures doietve pas portedditeinteraw caracteerdessites r e el | ¢
ou paysages naturels ou urbains.

Dans l e cas déadjonctions ou de <constructions anne:

différents de ceux du batiment principal auquel elles se réferent.
Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clotures, les matériaux, ne présentant pas
par eux-m° mes un aspect suffisant de finition (parpaings
doivent °tre recouverts dobéun enduist ou dbébun rev°temen
Sont interdits :

- les papiers goudronnés ;

- les plagues ondulées.

4 - Couleurs
Concernant |l es enduit s, | es couleurs en contradictio

Les couleurs primaires et les teintes vives sont interdites en facade.
Concernant les menuiseries, les bois et les fers doivent étre peints, patinés ou traités.

5 - Clétures

Dans | e cas de construction i mplant®e en retrait de
| 6al i gnement . Seul s | mewes pao rappatiallasioieepourranteitrer aatorisés, ke 5
reste de | a cl®tture sera implant® ° | 6alignement

La cl6ture sur rue sera exclusivement constituée :

1 En cas de linéaire de facade inférieura50m tres (do6un seul tenant ou e
| afigle de plusieurs voies) :
-ddun mur et déune haut eur compri se entre 0,50 n
apparentes appareill ®es en lits horizont aux ou
barreaudage vertical, de préférence en métal ou en bois, le PVC nde st pas recomm
Aucun claustra ou cache ne devra °tre dispos® "~ |

rester.

1 En cas de linéaire de facade comprisentre 50et80m tres (doéun seul tenant
parcell e © | 6anepl:e de plusieurs v
-ddéun mur et déune haut eur compri se entre 0,50 n
apparentes appareill ®es en lits horizont aux ou
barreaudage vertical, de pr ®f ®r ence mandém®t al ou e

11
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-de murs pl eins déune haut eur mi ni mum de 1,80 7
maconnerie enduite. Ces murs pourront étre alternés avec des murs bahuts surmontés de

barreaudage verticaux, portes et portails nécessaires a la desserte du terrain ;

Aucun cl austra ou cache ne devra °tre dispos® = |
rester.

1 En cas de linéaire de facade supérieura 80 métres( ddun seul tenant oOouUuU en cza
| 6angle de plusieurs voies)
-ddéun mur et d @amprise ehtee WOI5@ metre et 1 metre, réalisé en pierres
apparentes appareill ®es en lits hori zont aux ou
barreaudage vertical, de pr ®f ®r ence en m®tal ou e
-de murs pl ei ng midunnde 1,80ametreean pierres apparentes ou en
maconnerie enduite. Ces murs pourront étre alternés avec des murs bahuts surmontés de
barreaudage verticaux, portes et portails nécessaires a la desserte du terrain ;

- la création de grilles rigidesenf er , doubl ®es de haies v®g®tales s
grillage mince ° triple torsion, déanneaux de b®
interdit. Aucun claustra ou cache ne sera dispos®
Aucunclaustta ou cache ne devra °tre dispos® " |l o6arri r
rester.

Les clétures sur rue devront privilégier autant que possible le maintien, la restauration et la
construction de murs confectionnés en moellons ou en pierres meulieres, matériaux
traditionnels de la région.

12
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[p.46 ]

Les clétures en limite séparative peuvent étre constituées soit par un mur plein, soit par des grilles en
fer, doublées de haies végétales.

Léoempl oi de griipllleagteornsiinocne, "dotarnneaux de b®t on minces
interdit.
Aucun claustra ou cache ne devra °tre dispos® ~ | b6arr

La hauteur maximum totale de la cléture sur rue et en limite séparativen6exc®dera pas 2 m
mesur ®e ~° partir du sol natur el pris depuis |l a voie |
le terrain naturel.

Il est recommandé une largeur de portail donnant accés au terrain de 3,50 métres, une largeur
maximale de 6 métres étant autorisée.

Dans |l es terrains soumis 7 des ri sques déinondati or
respecter les caractéristiques décrites au reglement du PPRI annexé au présent P.L.U. dans le dossier
Servitudes adé&Utilit® Publig

6 - Dispositions diverses

L6am®nagement de bO©ti ments existants ° wusage doé®qui p
°tre soumis ° des conditions particuli res concernant
Dans | e c¢ as deddyeamerd@srcalleciifode plus de 20 logements, le stockage des ordures

ménagéres devra étre réalisé par le biais de bornes enterrées, & proximité immédiate de la voie
publique ou accessible sans systéeme de contrdle, avec possibilités de retournement de véhicules
lourds. Cette précédente disposition sera encouragée pour les programmes collectifs de plus de 18
logements.

Les bOti ments et constructions n®cessaires

X serviec
| 6activit® ferroviaire s kenédictéexcedespus.®s de n

au
| 6ensembl e

ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain.

En aucun cas des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer des places
de stationnement déja existantes.

En cas déimpossibilit® architecturale ou technique d
déoempl acements n®cess aiconstactearest sutordsé a amanagemsumun autrd e

terrain privé situé dans un rayon maximum de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement

qui [ ui font d®faut ~° condition qudil apporte |l a pre
moment de | 6autorisation doéurbani sme.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:
- longueur : 5 métres ;
- largeur : 2,50 metres.

Les places de stationnement « commandées» ne seront pas acceptées, excepté concernant le
logement individuel simple.
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2 - Normes

Le nombre de places de stationnement ne peut étre inférieur a :

a. ensecteur UA.a:

pour Il es constructions nodwlkdelde statiohnemest par e
logement créé ;

pour les réhabilitations avec création de logement: 0,5 place de stationnement par
logement créé ;

pour les nouveaux logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat : O place de
stationnement par logement ;

pour les constructions a usage artisanal, commercial et de bureaux supérieures a
150 m2 : 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher, toute tranche commencée

étant due.

b. en secteur UA.b :

- P

our l es constructions nouvell es ‘ionnerseatgar

logement créé, ou 1 place de stationnement par logement créé en cas de parcelles situées a
moins de cing cents metres d'une gare, a condition que les batiments comprenant les
logements créés soient situés intégralement dans un périmétre de moins de 500 métres a
compter de la Gare.

- pour les réhabilitations avec création de logement : 1 place de stationnement par logement
créé ;

- pour les nouveaux logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat : 0,5 place de
stationnement par logement ;

- pour les constructions & usage artisanal, commercial et de bureaux supérieures a 150m?2 : 1
place par tranche de 40 m2 de surface de plancher, toute tranche commencée étant due.

en secteur UA.p :
ur | es constructions nouvelles © usage dobéhabita
logement créé,

pour les réhabilitations avec création de logement : 1 place de stationnement par logement
Créeé,

pour les nouveaux logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat : 0,5 place de
stationnement par logement,

pour les constructions a usage artisanal, commercial et de bureaux supérieures a 150 m2: 1
place par tranche de 40 m2 de surface de plancher, toute tranche commencée étant due.

po

Dans les opérations groupées et logements collectifs, il sera réalisé de surcroit une place de
stationnement visiteur (en surface ou en sous-sol) par tranche de 10 logements, toute tranche
entamée étant due.

En cas de fraction, le nombre de places doit étre arrondi a l'unité supérieure.

Pour les équipements publics ou privés (enseignements, culturels, sanitaires, spa t i f s,

recevant du public, le nombre de places de stationnement de deux-roues et véhicules y compris les
autocars sera déterminé en tenant compte de la nature des établissements, de leur situation
géographique, de leur groupement et des possibilités de fréquentation simultanée.

3 - Stationnement des deux-roues

Pour

es constructions nouvelles ° destinati on

de commerce, artisanat, bureaux et services, il est demandé la réalisation de 1,5 m2 de surface
dédiée au stationnement des deux-roues par tranche de 100 m?2 de surface de plancher créée, toute
tranche commenc®e ®tant due, dans un | ocal ferm® av
sécurisation.
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[p.48]

haute tige doit étre planté par tranche de 100 m2 de terrain libre, toute tranche commencée étant
due.

Les espaces libres non batis ou non occupés par des aires de stationnement devront représenter au
moins 25 % de |l a superficie de | 6unit® fonci re en se

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 5 emplacements doivent étre plantées de
haies et déarbustes et " raison doéun arbre de haut e
stationnement, toute tranche commencée étant due.

blics ou doéint®r °t collectif et

Les zones affectées auxse& vi ces pu
6ensedasbus.e des r gles ®dict®es ci

sont exempt®es de |

SECTION3 -POSSI BI LI TES MAX|I MALES DO6OCCUPATI ON DU S

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

tecoelH—+—eci+ent—ad—o0ecectpatioen—des—sot+s—appt-+ecabl e uni quem

6.01p2®7r a 't

de—F6Y+bani s me.

ces—Fr—gles—hne——sbapptiguent—pas—aux—®guipements public

1 néest pas fix® de r gles particuli res.
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[p.51]
SECTION1 -NATURE DE LO6OCCUPATTIOMMTIGNDUSEL L 6 U

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1 - Les constructions a usage industriel.

2 - Les constructions a usage d'entrepOts hormis les réserves nécessaires aux batiments a usage de
commerces et bureaux autorises.

3 - Les constructions a usage agricole et forestier.

4 - Toute construction est interdite sur une bande de 20 métres de profondeur, comptée a partir de la
ligne de créte des berges. Cette disposition ne s'applique pas a la création de locaux nécessaires

aux services publics ou d'int®r-°t collectif et " I
existantes.
5-Les affouill ements et exhaussements non n®cessaires

portant sur une construction ou un aménagement.

6 - Les constructions ou installations, qui par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

7 - Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.111.47 a R.111-50 du Code de
Il "urbani sme, |l orsque ces caravanes constituent | 6ha

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectei les conditions
ci-apres:

1 - Tout programme de réalisation présentant une opération collective dont le nombre de logements

est supérieur ou égal a 3, doit comporter au moins 30% de logements locatifs aidés dans le respect

des objectifs de mixité sociale. Cette disposition est valable également pour les logements diffus issus
ddéune op®r at i o nlendrebreletda lacaisat@mdesnlogements locatifs aidés devront alors

étre connus des le dép6t de la Déclaration Préalable de lotissementou du Permi s d o6 Am@&kager |,
terrains allotis ne pourront alors pas subir de nouvelle division en volume.

En cas de fraction, Il e nombre de | ogements l ocati fs
supérieure.
2-Les constructions 7 usamtgeede duecauc @onditierr goecles nuisénaees ét

dangers puissent °tre pr®venus de fa-on satisfaisan
de la zone.

3-Les constructions ° usage doOohabitation eéspareensei gn
bruit des infrastructures terrestres, doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les
bruits extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur, et a u x di spositions de
interministériel du 10 Octobre 2000 joint dans le dossier Annexes du P.L.U.

4-A | 6int®rieur de |l a zone 0% figurent dbdédanciennes ca
font | 6objet dbébun avis de | 6l nspection G®n®r al e des
°tre soumi s Tdeslréyleshteckniques §péciales ou étre refusées en application des
i s

d positions @edlubéotdieclde ROUXrbani s me.

5-A 1 d6int®rieur des zones concern®es par Il e PPR du
respecter le réglement du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles liés aux Carriéres
souterraines de gypse abandonnées approuvé par arrété préfectoral du 26 décembre 1995, et
compl ®t ® par | déarr°t® inter pr®fectoral du 30 juil!l

6-A | 6int®rieur d e var e oPPRI de la vallée ade ta@seise et de I'Oise, les
constructions doivent respecter le reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation
approuvé par arrété préfectoral le 30 juin 2007.
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[p.53]
d®f ense contre | 6i ncendineardag,ae ramassage des ordures ménagérdse , de |
et des objets encombrants.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte interne, cellesci devront avoir une largeur de
chaussée supérieure ou égale a:
- 3 métres pour la desserte d'un seul logementou en cas dobéop®ration group¢
10 logements ;
- 5 mtres en cas do6éop®ration group®e de plus de 9

Toute voie de desserte se terminant en impasse, desservant un lotissement ou une seule propriété

individuelle ° | 6end®ri epasdéxo®derr@dnm nhres de | onq
de la voie préexistante, et doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, de maniere compatible

avec la circulation.Cet t e di sposition ne soOappliquera upead auXx VC
| 6occasion de programmes de | ogements <collectifs ou

intégrées au domaine public.

Ces 1r gles ne sbdappliqguent pas aux ®qui pements public

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, pa
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution

sous pression, présentant des caracteéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Se référer au réglement d'assainissement édicté par la Commune et annexé au présent P.L.U. dans le
dossier Annexes Sanitaires.

Au cas 0% |l e r®seau collectif doéas snssementsnslieiduoedaot nodexi s
°tre r®alis® suivant | e@nnexéaulprésent RLLOLh dagsile dassier Annexesi g u e u r
Sanitaires).

A | 6int®rieur des zones 0% figurent débanciennes car |

dissolution du gypse, les régles suivantes sont a observer:
- Les r®seaux dbéeaux pluviales et ddbeaux us®es de

publiques, ils devront °tre ®t anches et faire | 6o
de collecteur, les dispositifs autonomes devront étre conformes a la réglementation en
vigueur.
- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines sont interdits ainsi que
débune mani re g®n®rale toute injs@dction ponctuelle
- Sont égaleme n t interdits | es travaux de terrassement
argil eux prot®geant |l es formations gypseuses |l ors
- Enfin, |l es rejets i mportants en sur face (vidang
piscineé) carent © pros

3 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques

basse tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions techniques le
permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribution et les lignes

électriques basse tension en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain

entre les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le ré seau public situé en limite de

propriété privée / publique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la
date de dép6t du permis de construire.
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[p.54]
ARTICLE UB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Iné6est pas fix® de r gle particuli re.

ARTICLE UB.6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum de l'alignement des voies existantes ou
de desserte interne & modifier ou a créer.

En cas de cr®ation ou de modification de desserte in
unit®s fonci res issues doébun |l otissement.
Cette r gle ne sdapplique pas pour
- les constructions annexes et les garages, sileurhauteurn 6 exc de pas; 3,50 m tres
- les modifications, sur ®| ®vations vertical es, extensions h
existante, a condition que le retrait avant travaux ne soit pas diminué ;
- les constructions nouvelles situées Rue Paul Doumere t | & A vRoiasy el utke
i mplantation ° | 6alignement de | a voie sera possi
- les ®quipements publics déinfrastructure ou de su

Les constructions nouvelles (hors extensions) de toute nature, en dehors des piscines découvertes,

des abris de jardin et des équipements publics, situés audela de la bande de 80 metres de
profondeur ° partir de | 6alignement, de Il a |imite doée
privées existantes ou a créer, sont interdites.

ARTICLE UB.7 -IMPLANTATION DES C ONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Implantation des constructions selon la largeur de facade au droit de la construction

a. Les constructions nouvelles et extensions devront
- ddune |l imite s®par at i opgétélpréserterunellaegeur deffafadeut r e s
inférieure a 12 metres au droit de la construction. Seuls les garages séparés de
|l habitation principale et |l es annexes 7 I 6h
l'i mites s®paratives | xeéd®pasdbangtres. s i |l eur hauteur
- sur au moins | 6une des deux | imites s®paratiyv
largeur de facade comprise entre 12 et 20 métres au droit de la construction. Seuls
|l es garages s®par®s de | 6habitdtbihami pat honp &
autoris®s en retrait des | imites s®paratives
3,5 métres.

- en retrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle si la largeur de
facade est supérieure a 20 métres au droit de la construction. Seuls les garages
s®par®s de | éhabitation principale et | es ann
Il imtes s®paratives | at®rales, si |l eur hauteur

b. Pour les extensions de batiments existants, les constructonsppur r ont so6i mpl ant er

des limites séparatives latérales et ce quelque soit la largeur de la facade, en respectant les
marges de recul définies ci-apres.
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2 1 Retrait ou marge de recul a respecter

La marge de recul par rapport aux limites séparatives latérales et de fond de propriété est
déterminée de la facon suivante :

- la distance de tout point de la construction concernée et le point le plus proche de la limite
séparative sera au moins égale a la hauteur de tout point de la constructio n, sans pouvoir étre
inférieure a 4 métres en cas de facade comportant des baies ;

- cette marge de recul pourra étre réduite a la moitié de la hauteur de la fagade concernée au
point |l e plus haut de |l a constructi d¢nddveae
aveugle ou

- mmidme

ne comportant pas de baie, ou sdbéil sba

Cette r gle ne sobappliqgue pas aux abris de jardin

applicable.

En cas de dénivelé supérieur & 2 métres entre le niveau du terrain naturel de deux terrains
limitrophes, pris au droit de la construction et au droit de la limite séparative de maniere

perpendiculaire, ainsi que simultanément en cas de largeur de parcelle au droit de la construction
supérieure a 50 metres, les marges de recul par rapport aux limites séparatives latérales seront
les suivantes:

- la distance de tout point de la construction concernée et le point le plus proche de la limite
séparative sera au moins égale a la hauteur de tout point de la construction, sans pouvoir étre
inférieure a 8 métres en cas de fagcade comportant des baies ;

- cette marge de recul sera réduite a la moitié de la hauteur de la facade concernée au point le

plus haut de |l a construction avec un minimum de 6

comportant pas de baie, ou sodéil sbdagit dbéune

piscir

3-Cette r gle ne soapplsi pudlpas awbdx n®q aispementur e ou d

4-En cas dbéisolation ext®rieure dbébune construction ex
recul autorisée par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de recul peut étre amputée
dans la |imite de 0,5 m tres maximum pour permettre

Facade inférieure a 12 m au droit de la
construction

Limite séparative
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Facade entre 12 et 20 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une facade compor tant des baies

Facade entre 12 et 20 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une facade sans baie

Limite séparative

D O H sans °tre i

nf ®r

Limite séparative

D O 1/2 de H sans °tre
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Facade supérieure a 20 m au droit de la Facade supérieure a 20 m au droit de la
construction construction
Marge de recul a respecter par rapport a une Marge de recul a respecter par rapport a une
facade comportant des baies facade sans baie
Limite séparative Limite séparative

D O H s ain@riedrdard m D O 1/2 de H sans °tme i
Facade supérieure @ 50 m au droit de la Facade supérieure a 50 m au droit de la
construction construction
Marge de recul a respecter par rapport a Marge de recul a respecter par rapport a
une facade comportant des baies une facade sans baie

Limite séparative Limite séparative

D = H sans étre inférieure a 8 m D = 1/2 de H sans étre inférieurea & m

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a condition
gue la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toiture, terrasses et

balcons compris, soit au moins égale a:

- un minimum de 10 metres, si au moins une des deux facades comporte des baies assurant
I'éclairement des piéces de la construction;;

- un minimum de 6 métres, si aucune des deux fagades de chaque construction ne comporte
pas de baie.
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Aucune r gle ne sbapplique pour | es constructouons

de superstructure et les piscines.

Distance entre deux constructions a
respecter par rapport a
une facade sans baie

Distance entre deux constructions a
respecter par rapport a une facade
comportant des baies

Limite séparative

D1 O H sans étre inférieure a4 m

D20 6 m

Limite séparative

D1 O H sans étre inférieure a4 m

D2 O 10 m
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[p.59]

Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clétures, les matériaux, ne présentant pas
par eux-mémes un aspect suffisant de finition (parpaings, brigues c¢cr euses, carreaux de
doivent °tre recouverts doéun enduit ou dbébun rev°temen
Sont interdits :

- les papiers goudronnés ;

- les plagues ondulées.

4 - Couleurs

Concernant les enduits, les couleurs en contradiction avec cellesde | 6 envi ronnement sont
Les couleurs primaires et les teintes vives sont interdites en fagade.

Concernant les menuiseries, les bois et les fers doivent étre peints, patinés ou traités.

5 - Clétures
Les clétures, en bordure des voies, doivent° t r e ®di fi ®es ~ | dalignement. Seu
5 metres par rapport a la voie pourront étre autorisés, le reste de la cldture sera implanté a

| 6al i gnement

La cléture sur rue sera exclusivement constituée, au choix :

1 En cas de linéaire de facade inférieura50m t res (doéun seul tenant ou e
| 6angl e de plusieurs voies)
-dodun mur et déune haut eur comprise entre 0,50 n
apparentes appareillées en lits horizontaux ou en maconnerie enduite, surmont ® dou
barreaudage vertical, de pr ®f ®rence en mo®t al ou
Aucun c¢cl austra ou cache ne devra °tre dispos® ~ |
rester.

1 En cas de linéaire de facade comprisentre 50et 80 m tres (doéun seul tenant
parcelle © 1l 6dangl:e de plusieurs voies)
-dodéun mur et déune haut eur comprise entre 0,50 n
apparentes appareill ®es en lits horizont aux ou
batreaudage vertical, de pr ®f ®r ence en m®t al ou en |

-de murs pl eins déune haut eur mi ni mum de 1,80 7
magconnerie enduite. Ces murs pourront étre alternés avec des murs bahuts surmontés de

barreaudage verticaux, portes et portails nécessaires a la desserte du terrain ;

Aucun c¢cl austra ou cache ne devra °tre dispos® ~ |
rester.

1 En cas de linéaire de facade supérieur a80métres ( ddun seul dasdepancelledu en
| 6angl e de plusieurs voies)
-dodun mur et dédune haut eur comprise entre 0,50 n

apparentes appareill ®es en lits horizont aux ou
barreaudage vertical, de préférence en m®t a | ou en bois, |l e PVC nbest p
-de mur s pl eins ddébune haut eur mi ni mum de 1,80 r

maconnerie enduite. Ces murs pourront étre alternés avec des murs bahuts surmontés de
barreaudage verticaux, portes et portails nécessaires a la desserte du terrain ;

-lacréatondegr i Il l es rigides en fer, doubl| ®es de hai es
grillage mince ° triple torsion, débanneaux de b®
interdit. Aucun claustraoucache ne sera dispos® °~ | d6arri re des

Aucun claustra ou cache ne devra °tre dispos® "~ |
rester.

Les clétures sur rue devront privilégier autant que possible le maintien, la restauration et la
construction de murs confectionnés en moellons ou en pierres meuliéres, matériaux
traditionnels de la région.
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Les clétures en limite séparative peuvent étre constituées soit par un mur plein, soit par des grilles en
fer, doublées de haies végétales.

Léobempl oi de grillage mince ©° triple torsion, dbéannealt
interdit.
Aucun claustra ou cache ne devra °tre dispos® ~ | b6arr

La hauteur maximum totale dela clét ur e n 6 e x ¢ ®d e rnaesupéa &parlr dursol hatueskpris
depuis | a voie publique, au lieu doéimplantation de | a

Il est recommandé une largeur de portail donnant acces au terrain de 3,50 métres, une largeur
maximale de 6 métres étant autorisée.

Dans |l es terrains soumis ° des risques dodédinondati or
respecter les caractéristiques décrites au reglement du PPRI annexé au présent P.L.U. dans le dossier
Servitudeslg@ Ut il it® Pub

6 - Dispositions diverses

L6am®nagement de b®©ti ments existants ° wusage doé®qui p
°tre soumis ° des conditions particuli res concernant
Dans | e c¢ as deddyamerd@srcalleciifode plus de 20 logements, le stockage des ordures

ménageres devra étre réalisé par le biais de bornes enterrées, a proximité immédiate de la voie
publique ou accessible sans systeme de contrdle, avec possibilités de retournement de véhicules
lourds. Cette précédente disposition sera encouragée pour les programmes collectifs de plus de 18
logements.

Les bO©ti ments et constructions n®cessaires

X serviec
| 6activit® ferroviair e ragenédictéexcedespus.®s de n

au
| 6ensembl e
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[p.60 ]
1 - Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain.

En aucun cas des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer des places
de stationnement déja existantes.

En cas doéimpossibilit® architecturale ou technique d

déempl acement s n®ces s deconstaicteariest autorisé a amanagemsumun autre
terrain privé situé dans un rayon maximum de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement
qui [ ui font d®faut ° condition qudil appor tam
moment de | 6dautorisation déburbani sme.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 métres ;
- largeur : 2,50 métres.

Les places de stationnement « commandées» ne seront pas acceptées, excepté concernant le
logement individuel simple.

27 Normes
Le nombre de places de stationnement ne peut étre inférieur a :

-Pour |l es constructions nouvelles -~ usage d
logement : 2 places de stationnement par logement créé, ou 1 place de stationnement par
logement créé en cas de parcelles situées a moins de cing cents metres d'une gare, a
condition que les batiments comprenant les logements créés soient situés intégralement dans
un périmetre de moins de 500 métres a compter de la Gare.

- Pour les nouveaux logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat : 1 place de
stationnement par logement, ou 0,5 place de stationnement par logement lorsque ces
logements sont situés a moins de cing cents metres d'une gare, a condition que les batiments
comprenant les logements créés soient situés intégralement dans un périmétre de moins de
500 métres a compter de la Gare.

- pour les constructions a usage artisanal, commercial et de bureaux supérieures a 150 m? :
1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher, toute tranche commencée étant due.

Dans les opérations groupées et logements collectifs, il sera réalisé de surcroit une place de
stationnement visiteur (en surface ou en sous-sol) par tranche de 10 logements, toute tranche
entamée étant due.

En cas de fraction, le nombre de places doit étre arrondi & l'unité supérieure.

Pour |l es ®qui pements publics ou priv®s (ensei

recevant du public, le nombre de places de stationnement de deux-roues et véhicules y compris les
autocars sera déterminé en tenant compte de la nature des établissements, de leur situation
géographique, de leur groupement et des possibilités de fréquentation simultanée.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus précédemment est celle & laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Stationnement des deux-roues

Pour l es constructions nouvelles ° destinati @n
de commerce, artisanat, bureaux et services, il est demandé la réalisation de 1,5 m2 de surface
dédiée au stationnement des deux-roues par tranche de 100 m2 de surface de plancher créée, toute
tranche commencée étant due, dans un local fermé avec dispos t i f ddaccroche
sécurisation.
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ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il est recommandé, en sus du présent réglement, de se référer au cahier de recommandations
architecturales et paysageres annexé au présent P.L.U.

Les espaces libres non batis ou non occupés par des aires de stationnement devront représenter au
moins 25% de | a superficie de | 6unit® fonci re en sec

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
déesp ces |l ocal es.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationnement
doivent étre plantées de pleine terre ou recevoir un aménagement paysager végétal. Un arbre de
haute tige doit étre planté par tranche de 100 m2 de terrain libre, toute tranche commencée étant
due.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 5 emplacements doivent étre plantées de
haies et déarbustes et " rai s oche @de6200nm? dea dunface dele haut e
stationnement, toute tranche commencée étant due.

Les zones affect®es aux services publics ou doéint®r °]
sont exempt®es de | 6ensedesbus.e des r gles ®dict®es ci

SECTION3-POSSI BI LI TES MAX|I MALES DO6OCCUPATI ON DU S

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

te—ecoeffietent—d—oececupation—des—sots—applicabl e unigqg

! néest pas fix® de r gles particuli res.
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SECTION1 -NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI LI SATI

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES
1 - Les constructions a usage industriel.

2 - Les constructions a usage d'entrep6ts hormis les réserves nécessaires aux batiments a usage de
commerces et bureaux autoriseés.

3 - Les constructions a usage agricole et forestier.

4 - Les congructions ou installations, qui par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

5-Les af fouill ement s et exhaussement s non n®cessaire

portant sur une construction ou un aménagement.

6 - Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.111.47 a R.111-50 du Code de
| " urbani sme, | orsque ces caravanes constituent | 6habi

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions Gi

apres :

1 - Tout programme de réalisation présentant une opération collective dont le nombre de logements est
supérieur ou égal a 3, doit comporter au moins 30% de logements locatifs aidés dans le respect des

objectifs de mixit® social e. Cette disposition est Y

opération de lotissement ; le nombre et la localisation des logements locatifs aidés devront alors étre

connus dés le dépdt de la Déclaration Préalable de lotissementoud u Per mi s dé ksn@naiasg e r
allotis ne pourront alors pas subir de nouvelle division en volume.

En cas de fraction,l e nombre de | ogements |l ocatifs aid®s sera a

2-Les constructions 7 usage de commer ce, dbéartisanat
dangers puissent °tre pr ®venusendrenneimant actnel osl prévi defaai s an
zone.

3-Les constructions ° usage dbéartisanat “ condition
fonci re que | e |l ogement de | dartisan concern® et ¢
dépas se pas 30% de |l a surface de plancher de | 6ensemb

4-Les constructions ° usage ddédhabitation et dbéenseign
des infrastructures terrestres, doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur, et aux di spositions de | darr "
10 Octobre 2000 joint dans le dossier Annexes du P.L.U.

5-A 1 6int®rieur de | a zone 0% rfaineg, les grajets dalcorestructions fomt e s ¢ a
|l 6obj et débun avis de | &6l nspection G®n®rale des Car
soumis 7 | dobservation des r gles techniques sp®ci a
de iclbR.111-2 du Code de | 6Urbani sme.

6-A | 6int®rieur des zones concern®es par | e PPR du Me
le reglement du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles liés aux Carriéres souterraines de
gypseadbandonn®es approuv® par arr°t® pr®fectoral du 72
inter préfectoral du 30 juillet 1997.

7-A 1 6int®rieur des zones concern®es par | e PPRI de

doivent respecter le réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé par arrété
préfectoral le 30 juin 2007.
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d®f ense contre | 6incendie, de protection civile, de
des objets encombrants.

En cas de créaton d'une ou plusieurs voies de desserte interne, celles-ci devront avoir une largeur de
chaussée supérieure ou égale a:
- 3 mtres pour |l a desserte d' un seul | ogement ou
10 logements ;
- 5 mtres en cas éadeplys@a9dogements. gr ou p

Toute voie de desserte se terminant en impasse, desservant un lotissement ou une seule propriété

individuelle © 1 086int®rieur doéun terrain, ne doit pas
voie préexistante, et doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, de maniére compatible avec la
circulaton.Cet t e di sposition ne sbéappliguera pas aux VoOoies
programmes de | ogements <col |l ect iriéassadeéte inttgréepa® danaineons ¢
public.

Ces r gles ne sbdbappliguent pas aux ®qui pements public

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destinat i on, i mplique wune util]i

doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression,
présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
Se référer au reglement d'assainissemert édicté par la Commune et annexé au présent P.L.U. dans le
dossier Annexes Sanitaires.

Au cas 0% |l e r®seau collectif dbassainissement nbéexi s
ral i s® suivant Il es r — (uhnexé audpdébentgP.L.Un @ans dendossiar ghnnexasr
Sanitaires).

A | 6int®rieur des zones 0% figurent ddanciennes cal

dissolution du gypse, les regles suivantes sont a observer:
- Les r®seaux doeaux esldevront atde eascordes audirdrasauatures publ@ues,
ils devront °tre ®tanches et faire | 6objet de col
les dispositifs autonomes devront étre conformes a la réglementation en vigueur.
- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines sont interdits ainsi que

débune mani re g®n®rale toute injs@ction ponctuelle
- Sont ®galement interdits | es travaux de terrassem
prot ®geant | es formations gypseuses | orsquéil est
- Enfin, l es rejets importants en surface (vidangel/

sont a proscrire.

3 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions techniques le
permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribution et les lignes
électriques basse tension en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété privée
/ publique.

Les ouvrages de télécommuniations doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la date
de dépdt du permis de construire.
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ARTICLE UC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

H—n6est—pas—F+x®—de—F+—gte— particuli re pour |l e sect

EA—+at+soenr—de—tabuaxbseceontetee—cdterfrs®sdebassat+n+Sssemenrt—sur | es
. ~ i ) . i rrin :

Il ndébest pas fix® de r gles particuli res.

ARTICLE UC.6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 10 métres minimum de I'alignement des voies existantes au

droit de | a parcelle, y compris pour | es parcell es
En cas de cr®ation ou de modification deemenhecasrsuaites e i n
fonci res issues doun | otissement.
Ces r gles ne sbdbappliguent pas pour
- Il es constructions annexes et | es garages, S i l eur
- les modifications, s ur ® ®vati ons vertical es, etxidtienre)dstatey &8 hor i
condition que le retrait avant travaux ne soit pas diminué ;
- les constructions nouvelles situ®es Rue Paul Doum
sera possible;
- Il es ®quipements publics doéurenfrastructure ou de su

Les constructions nouvelles (hors extensions) de toute nature, en dehors des piscines découvertes, des

abris de jardin et des équipements publics, situés au-dela de la bande de 80 métres de profondeur a partir

de | 6alignement, ¢pal bll a qluiemiotue deed6drmapriiianga t e dbéempri se
créer, sont interdites.

ARTICLE UC.7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Implantation des constructions selon la largeur de facade au droit de la c onstruction dans une premiére

bande de constructibilit® de 30 m tres ~ compter de
a. Les constructions nouvelles et extensions devront
- Dbébune | imite s®parative | at ®r al elargeur bebfacader e s i
inf®rieure © 12 m tres au droit de |l a constr uc
principale et l es annexes 7 |l 6habitation sero
| at ®rales, si leur hawteur nbébexc de pas 3,5 m
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- Sur au moins | dune des deux | imites s®parati
largeur de facade comprise entre 12 et 20 métres au droit de la construction. Seuls les
garages s®par®s de | 6habitati omwnsprontautorisgsaerd e et
retrait des |limites s®paratives meares®r al es, si

- Enretrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle si la largeur de facade est
supérieure a 20 metres au droit de la construction. Seuls les garages séparés de
|l 6habitation principale et |l es annexes " I 6
s®paratives | at®rales, si | eur hauteur noexc ¢

b. Pour l es extensions de bOti ment s eplanter erarethisdes | e s

limites séparatives latérales et ce quelque soit la largeur de la facade.

2 - Retrait ou marge de recul a respecter dans la premiére bande de constructibilité de 30 métres a
compter de | édalignement

La marge de recul par rapport aux limites séparatives de propriété est déterminée de la facon suivante :

- la distance de tout point de la construction concernée et le point le plus proche de la limite
séparative sera au moins égale a la hauteur de tout point de la construction, sans pouvoir étre
inférieure & 4 métres en cas de fagade comportant des baies ;

- cette marge de recul pourra étre réduite a la moitié de la hauteur de la facade concernée au point

l e plus haut de | a construction avec udeaveiuglaoumum d
ne comportant pas de baie, ou so6il sbéagit ddune p
Cette r gle ne so6applique pas aux abris de jardin pou

Facade inférieure a 12 m au droit de la
construction

Limite séparative
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Facade entre 12 et 20 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une facade comportant des baies

Facade entre 12 et 20 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une facade sans baie

Limite séparative

D = H sans étre inférieure a 4 m

Limite séparative

D = 1/2 de H sans étre inférieure a 2,5 m

Facade supérieure a 20 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une fagcade comportant des baies

Facade supérieure a 20 m au droit de la
construction
Marge de recul a respecter par rapport a
une facade sans baie

Limite séparative

D = H sans étre inférieure a 4 m

Limite séparative

D = 1/2 de H sans étre inférieure a 2,5 m

3 - Implantation des constructions dans une deuxieme bande de constructibilité

Au-dela de la bande de profondeur de 30 metres, les constructions nouvelles et extensions seront
implantées en respectant les marges de reculement suivantes:

- la distance entre la construction au droit de la fagade concernée et le point le plus proche de la
limite séparative sera au moins égale a la hauteur de la fagade concernée, sans pouvoir étre

inf ®r i eure - 6

Cette r gle ne soapplique

m tres,

ou 5 ouverte.res so6il sodagit

pas aux abris de jardin
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Construction au-dela de la bande de 30 metres

Limite séparative

D1 > H sans étre inférieure a 4 m

D 2 = H sans étre inférieure a 6 m

4 - Retrait ou marge de recul a respecter par rapport a la limite de fond de propriété :

Les constructions nouvelles seront implantées en respectant les marges de recul de fond de parcelles

suivantes :

- La distance entre la construction au droit de la facade concernée et le point le plus proche de la limite
séparative sera au moins égale a la hauteur de la facade concernée multipliée par deux, sans pouvoir étre

inférieure a 10 métres,

Pour les extensions de constructions existantes, le retrait par rapport aux limites de fond de parcelles devra

étre au moins égal a la hauteur de la facade concerné au droit de la construction, sans pouvoir étre

inférieur & 6 métres.

Cette r gle ne so6applique pas aux abris de jardin pou

45-Cette r gle ne sbéappligue pas aux ®t ablrictare.e ment s p

56-En cas dodéisolation ext®rieure dbébune construction e
recul autorisée par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de recul peut étre amputée dans
la limite de 0,5 métres maximumpour per mettre |l es dispositifs doéisol:

ARTICLE UC.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a condition que
la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toiture, terrasses et balcons
compris, soit au moins égale a:

- un minimum de 10 métres, si au moins une des deux facades comporte des baies assurant
I'éclairement des piéces de la condruction ;
- un minimum de 6 metres, si aucune des deux fagades de chaque construction ne comporte de
baie.
Aucune r gle ne sdappliqgue pour |l es constructions ani
superstructure et les piscines.
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Distance entre deux constructions a Distance entre deux constructions a
respecter par rapport a respecter par rapport a une facade
une facade sans baie comportant des baies

Limite séparative Limite séparative

D1 = H sans &tre inférieure a 4 m D1 2 H sans étre inférieure a 4 m

D2z=z6m D2=10m

ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des batiments, y compris les batiments annexes ne peut excéder:

- pour le secteur UC.a : 20% de la surface du terrain ;

- pour le secteur UC.b : 10% de la surface du terrain s i [ Buni t® fonci ret2@sst i nf ®r |
|l 6Guni t ® fonci oudgaleasrdOMmi;up ®r i eur e

- pour le secteur UC.p : 10% de la surface du terrain s i nité fonciére est inférieure a 1 200 m2 et 20% si

 6Guni t ® f onci ouégaleaslt200mi;p ®r i eur e

I noest pas fix® de r gle pour |l es ®quipements publi

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction, mesur ®e ~ @meutexcéder du s
10 métres, hors parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, machinerie
déascenseurs, de ventilation, de r®frig®ration, de cl

La hauteur se mesure verticalement & partir du point le plus bas d e la construction.
A

4

Hauteur
autorisée

Pointhaut
'
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3 - Matériaux et revétements

Les ® ®ments h®t®roclites sont interdits. Léaspect et
ext®rieures doivent sdharmoniser entre aitedmpaysmages ne p
naturels ou urbains.

Dans |l e cas dbéadjonctions ou de constructions annexes
ceux du batiment principal auquel elles se référent.

Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clétures, les matériaux, ne présentant pas par

eux-xm° mes un aspect suffisant de finition (parpaings, b
recouverts ddéun enduit ou dbébun rev°tement sp®ci al pou

Sont interdits :
- les papiers goudronnés ;
- les plaques ondulées.

4 - Couleurs
Concernant | es endui ts, | es coul eur s en contradictio

couleurs primaires et les teintes vives sont interdites en facade.
Concernant les menuiseries, les bois et les fers doivent étre peints, patinés ou traités.

5 - Clétures
Les cl*tures, en bordure des voies, doi vent ctre ®di
metres par rapport a la voie pourront étre autorisés, le reste de la cléture seraimp |l ant ® ~° | 6al i gne

La cléture sur rue sera exclusivement constituée, au choix :

1 Encas de linéaire de fagade inférieura50m t res (ddéun seul tenant ou en
de plusieurs voies) :

-ddébun muret déune hauDeetre etd meine,rréalsée en pieres apparénies
appareill ®es en |lits horizontaux ou en ma-onneri e
pr ®f ®r ence en m®t al ou en boi s, |l e PVC nbest pas
étredisposé al 6arri re des clltures ajour ®es, qui devror
1 En cas de linéaire de fagade compris entre 50 et 100 m~  t res (doéun seul t enan
parcelle ™ | 6dangl:e de plusieurs voies)
-ddébun muret débune hauteur ¢ omprréalsé&en pieres apparéntes 0 m t
appareill ®es en |lits horizontaux ou en ma-onneri e
pr ®f ®r ence en m®t al ou en boi s, Il e PVC nbéest pas

-de murs pleins dbéune hauteur miparéntesion endneacodner@ 0 m t
enduite. Ces murs pourront étre alternés avec des murs bahuts surmontés de barreaudage
verticaux, portes et portails nécessaires a la desserte du terrain ;

Aucun claustra ou cache ne devr a buréesequiddeveopt des ®
rester.

1 En cas de linéaire de facade supérieur a 100 métres ( dd6un s eul tenant ou en
|l 6angl e de plusieurs voies)
-ddun muret débune hauteur comprise entre 0,50 m t
appar ei I | ®es en | its horizontaux ou en ma-onnerie e
pr ®f ®r ence en m®t al ou en boi s, Il e PVC nbéest pas
-de murs pleins doéune hauteur minimum de 1,80 m t
enduite. Ces murs pourront étre alternés avec des murs bahuts surmontés de barreaudage

verticaux, portes et portails nécessaires a la desserte du terrain ;
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-lacréatondegr il l es rigides en fer, doubl ®es de hai e:
grilagemince ° triple torsion, déanneaux de b®ton min
Aucun claustra ou cache ne sera dispos® ~ | o6arri

Aucun claustra ou cache ne devra °tre deveoptdes ®
rester.

Les clétures sur rue devront privilégier autant que possible le maintien, la restauration et la
construction de murs confectionnés en moellons ou en pierres meuliéres, matériaux traditionnels
de la région.

Les clétures en limite séparative peuvent étre constituées soit par un mur plein, soit par des grilles en fer,
doublées de haies végétales.

Léempl oi de grillage mince ~° triple torsion, dbédannesze
interdit.
Aucun claustraou cachenedevra®° t re di spos® ~ | 6arri re des clttures

La hauteur maximum totale dela c 1 * t ur e n 8 e x c ®d enmesuréepaapartir du soh naturekepsis
depuis | a voie publique, au | ieu daueipl ant ati on de | a

Il est recommandé une largeur de portail donnant accés au terrain de 3,50 métres, une largeur maximale
de 6 métres étant autorisée.

Dans |l es terrains soumis ° des risques dbéinondation (
carad ®r i stiques d®crites au r glement du PPRI annex® ai
Publique.
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6 - Dispositions diverses

Léam®nagement de bOti ments existants ~ usage doé®qui p
soumis ° des conditions particuli res concernant | 6as
Dans | e cas dedlogenpe@ts eoflectits me plus de 20 logements, le stockage des ordures

ménageres devra étre réalisé par le biais de bornes enterrées, a proximité immédiate de la voie publique
ou accessible sans systeme de contrble, avec possibilités de retournement de véhicules lourds. Cette
précédente disposition sera encouragée pour les programmes collectifs de plus de 18 logements.

Les batiments et constructions nécessairesa ux servi ces publics ou doéint ®r-°t
|l 6activit® ferroviaire sont exengedsBs de | densemble de

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT
1 - Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des castructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain.

En aucun cas des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer des places de
stationnement déja existantes.

En cas doi mposesihbrhi Ee®oar dkichni que dbdam®nager sur I

déempl acements n®cessaires au stationnement, l e cons
terrain privé situé dans un rayon maximum de 300 metres du premier, les surfaces de stationnement qui
I ui font d®f aut ° condition qubil apporte |l a preuve ¢

| 6autorisation ddéurbani sme.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 métres ;
- largeur : 2,50 metres.

Les places de stationnement « commandées» ne seront pas acceptées, excepté concernant le logement
individuel simple.

2 - Normes
Le nombre de places de stationnement ne peut étre inférieur a :

- pour les constructions nouvelles usage dobébhabitation et |l es r ®ha
logement : 2 places de stationnement par logement créé, ou 1 place de stationnement par
logement créé en cas de parcelles situées a moins de cing cents metres d'une gare, a condition
que les batiments comprenant les logements créés soient situés intégralement dans un périmetre
de moins de 500 métres a compter de la Gare.
- pour les nouveaux logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat : 1 place de
stationnement par logement, ou 0,5 place de stationnement par logement lorsque ces logements
sont situés a moins de cing cents métres d'une gare, a condition que les batiments comprenant les
logements créés soient situés intégralement dans un périmétre de moins de 500 métres a compter
de la Gare.

- pour les constructions a usage artisanal, commercial et de bureaux supérieures a 150 m2 : 1 place
par tranche de 25 m2 de surface de plancher, toute tranche commencée étant due.

Dans les opérations groupées et logements collectifs, il sera réalisé de arcroit une place de stationnement
visiteur (en surface ou en sous-sol) par tranche de 10 logements, toute tranche entamée étant due.

En cas de fraction, le nombre de places doit étre arrondi a I'unité supérieure.
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[p.75]

Pour les équipements publics ou pr i v ®s (enseignement s, culturels, s a
recevant du public, le nombre de places de stationnement de deux-roues et véhicules y compris les

autocars sera déterminé en tenant compte de la nature des établissements, de leur situation
géographique, de leur groupement et des possibilités de fréquentation simultanée.

La reégle applicable aux constructions ou établissements non prévus précédemment est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Stationnement des deux-roues

Pour |l es constructions nouvelles ° destination dbéhab
commerce, artisanat, bureaux et services, il est demandé la réalisation de 1,5 m2? de surface dédiée au
stationnement des deux-roues par tranche de 100 m2? de surface de plancher créée, toute tranche
commenc®e ®tant due, dans un | ocal ferm® avec disposi

ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il est recommandé, en sus du présent reglement, de se référer au cahier de recommandations
architecturales et paysageéres annexé au présent P.L.U.

Les espaces libres non béatis ou non occupés par des aires de stationnement devront représenter au
moins :

- pour le secteur UC.a:55% delasuper ficie de | 6unit® fonci re ;
-pourlesecteur UC.b:65% de | a superficije de | 6unit® fonci re
-pourlesecteurUCp:75% de | a superficie de | d6dunit® fonci re.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équiva |l ent es dbéesp
locales.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationnement
doivent étre plantées de pleine terre ou recevoir un aménagement paysager végétal. Un arbre de haute
tige doit étre planté par tranche de 100 m2 de terrain libre, toute tranche commencée étant due.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 5 emplacements doivent étre plantées de haies
et d'arbustes et a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 200 m2 de su rface de stationnement,
toute tranche commencée étant due.

Les zones affect®es aux services publics ou dbéint®r °t
exempt ®es de | 6ensembidessus,es r gles ®dict ®es ci
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SECTION3-POSSI BI LI TES MAXI|I MALES DO6OCCUPATI ON DU

ARTICLE UC.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1 ndest pas fix® de r gles particuli res.
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[p.79]
SECTION1 -NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI LI SATI

ARTICLE UH.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTER DITES
1 - Les constructions a usage industriel.

2 - Les constructions a usage d'entrep0ts.

3 - Les constructions a usage agricole et forestier.

4 - Les constructions ou installations, qui par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

5-Les af fouill ement s et exhaussement s non n®cessaire
portant sur une construction ou un aménagement.

6 - Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.111.47 a R.111-50 du Code de
Il “urbani s me, |l orsque ces caravanes constituent | 6habi

ARTICLE UH.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ct

apres:

1 - Tout programme de réalisation présentant une opération collective dont le nombre de logements est
supérieur ou égal a 3, doit comporter au moins 30% de logements locatifs aidés dans le respect des
objectifs de mixit® sociale. Cette disposition est v
opération de lotissement ; le nombre et la localisation des logements locatifs aidés devront alors étre

connus dés le dépdt de la Déclaration Préalable de lotissementoud u Per mi s dé ksn@naiasg e r
allotis ne pourront alors pas subir de nouvelle division en volume.

2-Les constructions ° usage de commer ce, dédartisanat
dangerspuissent °tre pr®venus de fa-on satisfaisante eu ®
zone.

3-Les constructions ° usage dbéartisanat ~ condition
fonci re que | e | ogement I|dae slubrafratcies adne cpolnacnecrhne® eatf fi
d®passe pas 30% de | a surface de plancher de | dense
4-Les constructions ° usage doébhabitation et dbéenseign
des infrastructures terrestres, doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs, conforme a la réglementation en vigueur, et aux di spositions de | darr "

10 Octobre 2000 joint dans le dossier Annexes du P.L.U.

5-A | 6edwnrt ®tds zones concern®es par | e PPR du Massif d
le reglement du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles liés aux Carriéres souterraines de
gypse abandonnées approuvé par arrété préfectoral du 26 déc e mbr e 1995, et compl ®

inter préfectoral du 30 juillet 1997.

6-Les nouvelles installations class®es pour | a protec:
- qubelles correspondent © des besoins n@tetaudresi r es
usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, régulation thermique, parcs de
stationnement, postes de peinture, d®p?tt sserdicé,hydr o
etc. ;

- que soient mi ses e n idna poureles tendeet cempatillles ayeo ke intlieu
environnant ;

- québil néen r®sulte pas pour | e voisinage de dange
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[p.81]

Toute voie de desserte se terminant en impasse, desservant un lotissement ou une seule propriété

indi vi duelle © 1 6dint®rieur dbébun terrain, ne doit pas e
voie préexistante, et doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, de maniére compatible avec la
circulaton.Cet t e di spositios maxs@appbi deedasparte interne
programmes de | ogements <collectifs ou doéop®rations g
public.

Ces r gles ne sdappliquent pas aux ®quiupgwenents public

ARTICLE UH.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par
doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de dis tribution sous pression,
présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
Se référer au réglement d'assainissement édicté par la Commune et annexé au présent P.L.U. dans le

dossier Annexes Sanitaires.
Au cas 0% |l e r®seassvsemehteantieki ddas paisn un syst me doec

ral i s® suivant |l es r — @uhnexé audpdébentgP.L.Un dans dendossigér ghnnexasr
Sanitaires).
A | 6int®rieur des zones 0% f i gur ensitqueddars nNes izenesnde s cal

dissolution du gypse, les regles suivantes sont a observer:

- Les r®seaux dobébeaux pluviales et dbébeaux us®es devr
ils devront °tre ®tanches et fanicasl dé6bpstende dei
les dispositifs autonomes devront étre conformes a la réglementation en vigueur.

- Les rejets directs dans le milieu naturel ou les excavations souterraines sont interdits ainsi que

débune mani re g®n®r aled |teo wdtbee aiunxjsadcatniso N ep osnocutsu
- Sont ®galement interdits | es travaux de terrassem
prot ®geant | es formations gypseuses |l orsqudil est

- Enfin, les rejets importants en surface (vidange/entretien des réservoi rs dbéeau potabl e,
sont a proscrire.

3 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions tchniques le
permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribution et les lignes
électriques basse tension en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété privée
/ publique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la date
de dépdt du permis de construire.

ARTICLE UH.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Peotv+——sauvvegatrtder—+6+nt+®S+——t—paysager—tde—ecette—zonre, uUN
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Il noébest pas fix® de r gles particuli res

ARTICLE UH.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 10 meétres minimum de l'alignement des voies existantes au

droit de | a parcelle, y compris pour | es parcelles
En cas de cr®ation ou de modification de desserte in:
fonci res issues doun | otissement.
Cette r gle ne sob6applique pas pour
- les constructions annexes et |l es ga&treages, si l eur
- les modifications, s ur ® ®vations verticales, extensions hori
condition que le retrait avant travaux ne soit pas diminué ;
- les ®qui pements publics déinfrastructure ou de su

Les constructions nouwelles (hors extensions) de toute nature, en dehors des piscines découvertes, des

abris de jardin et des équipements publics, situés au-dela de la bande de 80 métres de profondeur a partir

de | 6alignement, de |l a | i mite mprsedapvoicsprivéep axibtdniesjoma ou ¢
créer, sont interdites.

ARTICLE UH.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Implantation des constructions selon la largeur de facade au droit de la construction dans une premiér e

bande de constructibilit® de 30 m tres ~ compter de

a. les constructions nouvelles:et extensions devr ol

- DOune | imite s®parative | at®rale " | dautre ¢
inférieure a 12 metres au droit de la construction. Seuls les garages séparés de

|l 6habitation principale et |l es annexes ° I

Il i mtes s®paratives | at®rales, si |l eur haute

- Sur au moi ndeuxlinitesrséparatives latérales si la propriété présente une
largeur de facade comprise entre 12 et 20 métres au droit de la construction. Seuls les
garages s®par®s de | 6habitation principale e
enretraitdes| i mi tes s®paratives | at®r al es, S i l eur

- En retrait des limites séparatives latérales et de fond de propriété si la largeur de
facade est supérieure a 20 metres au droit de la construction. Seuls les garages

s®par ®sb idteatlibcdhm pri nci pale et |l es annexes
' im tes s®paratives | at®rales, si | eur haute
b. Pour l es extensions de bOtiments existants, | e

des limites séparatives latérales et ce quelque soit la largeur de la facade.
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[p.83]

2 - Retrait ou marge de recul a respecter dans la premiere bande de constructibilité de 30 meétres a
compter de | 6édalignement

La marge de recul par rapport aux limites séparatives de propriété est déterminée de la fagon suivante :

- la distance de tout point de la construction concernée et le point le plus proche de la limite
séparative sera au moins égale a la hauteur de tout point de la construction, sans pouvoir étre
inférieure a 4 metres en cas de facade comportant des baies;

- cette marge de recul pourra étre réduite a la moitié de la hauteur de la fagade concernée au point

l e plus haut de |l a construction avec un mini mum d

necompor t ant pas de baie, ou sdéil sdagit dbébune pisci

Cette r gle ne so6applique pas aux abris de jardin pou
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