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ARRETE
TIEFUSANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE COMPRENANT OU NON DES

DEMOLITIONS
AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier tf PC 78624 25 OOOLT
Déposé ler :29 lLOl2025
Affiché Ie z L8lLLl2025
Arrêté no : 2026-0 26 Adresse du terrain : L2 Rue Paul Doumer

78510 Triel-sur-Seine
PAr : SC(:V TRIEL DOUMER 2
représentée par Monsieur TANT Beniamin
4L Boulervard Ambroise Paré
SOOOO Amiens

Référence cadastrale : BY65

Destination : Habitation - Logement

Pour : Constructio[ de 29 logeme[tg qolleqtifs

Le Maire rle TRIEL-SUR-SEINE

VU la demande de Permis de construire décrite dans le cadre ci-dessus,

VU le Code de l'Urbanisme,

VU !a loi n('2016-925 du 7 juillet 2016 relative à la liberté de la création, à l'architecture et au patrimoine ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise approuvé
par délibération no CC_2020_01_16_01 du Conseil Communautaire du 16 janvier 2020 et modifié par
délibération no CC-2023-L2-L4-39 du Conseil Communautaire du 14 décembre 2023, classant le terrain en
zone UDd,

VU la délibération du Consei! communautaire de !a Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise n"
CC_2O2O-.I2-10-10 du 10 décembre 2O2O, soumettant à déclaration préalable les clôtures et les
ravalemenLs, sur I'ensemble du territoire communal de Triel-sur-Seine,

VU la délibération du Conseil Municipal du 05 mars 2020, N" 2020 0305DEL07 imposant le dépôt d'un permis
de démolir pour Ies démolitions des constructions existantes,

Vu I'avis fervorable d'ENEDIS - Cellule CU/AU le 25 novembre 2025,

Vu I'avis d,e la Communauté urbaine GPS&O - Direction du cycle de I'eau Est du 05 décembre 2Q25,

Vu I'avis firvorable assofti de prescriptions de la Communauté urbaine GPS&O - Direction des déchets du 19
décembre 2025,

Vu l'avis firvorable du Conseil départemental des Yvelines / Service Territorial Yvelines-Vallée de Seine du 23
décembre 2025,

CONSIDERANT le projet de construction de 29 logements collectifs,

CONSIDERANT que conformément à la loi no2OI6-925 du 7 juillet 2016 relative à la liberté de la création, à
l'architecture et au patrimoine, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnarrt, le respect des paysages naturels ou urbains sont d'intérêts public,
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CONSIDERANT les dispositions du chapitre 4.1.1 des définitions et dispositions communes du règlement du
PLUI- Inscription du projet dans son contexte - de Ia partie 1 du règlement du PLU| qui précisent que
<< L'objectif est de concevoir le projet afin qu'il s'inscrive dans la morphologie urbaine et les composantes du
paysagq proche ou lointain, qui constituent son environnement, A ce titre, il s'agit de prendre en compte
l'insertion du projet à une échelle plus large que celle du seul terrain d'assiette de la construction, et plus
particulièrement : (...)
- inscrire la construction en harmonie avec la composition urbaine et l'échelle du bâti qui lEnvironnent. »,

CONSIDERANT les dispositions du chapitre 4.2.7 de la zone UDd du PLU| relatives à l'aspect extérieur et la
qualité architecturale de la construction qui précisent que « Cette zone regroupe des fissus urbains dans
lesquels l'ordonnancement et la volumétrie du bâti sont hétérogènes, tout en créant un front urbain sur rue
en ordre discontinu. Les objectifs poursuivis, tant pour les constructions nouvelles que les extensions*, sont
: - de promouvoir une forme urbaine d'habitat intermédiaire ou de petits collectifs, - de constituer un front
urbain structuré et discontinu pour créer transparences vers des îlots verts, Les constructions sont conçues
dans la recherche d'une qualité architecturale tout en présentant une simplicité dans leur volume et le
traitement de leurs façades. A ce titre, le linéaire des façades des constructions esf proportionné à la
morphologie du tissu urbain environnant. >>,

CONSIDERANT que l'objectif recherché dans cette zone est « de conserver l'ambiance de ces espaces en
préseruant une volumétrie modeste des constructions et un front urbain aéré, tout en favorisant
l'implantation de petits collectifs, maisons de ville, d'habitat intermédiaire, »,

CONSIDÉRANT que le tissu urbain des rues Paul Doumer et Pasteur se caractérise principalement par des
constructions pavillonnaires de type R+1 avec combles, implantées de manière discontinue sur des parcelles
majoritairement arborées, offrant depuis la voie publique des vues dégagées vers les cæurs dllots,

CONSIDÉRANT que ce quartier, progressivement urbanisé, se distingue par un caractère résidentiel aéré,
associant principalement de l'habitat individuel à quelques îlots de petits collectifs, dans le respect d'une
cohérence architecturale et paysagère,

CONSIDERANT que le projet prévoit la réalisation d'une construction comprenant trois niveaux avec
combles, sur rez-de-chaussée et sous-sol, atteignant une hauteur supérieure à 11 mètres, implantée en
ordre continu à l'angle des rues Paul Doumer et Pasteur ; qu'aucun aménagement paysager qualitatif n'est
prévu le long de la rue Paul Doumer ; que, dans son état actuel, le projet ne s'inscrit ni dans l'échelle du bâti
environnant ni dans la logique urbaine du quartier ; qu'il ne propose pas une forme d'habitat intermédiaire
ou de petits collectifs pourtant encouragée par les orientations du PLU|,

CONSIDÉRANT que l'insertion du projet est appréciée uniquement au regard de l'assiette foncière
concernée, sans prise en compte suffisante du contexte urbain élargi ; que cette approche parcellaire ne
garantit pas une cohérence avec les gabarits des constructions existantes dans le secteur ; qu'une insertion
harmonieuse suppose une analyse à l'échelle du quartier, afin que les nouvelles constructions s'intègrent
dans la composition urbaine environnante et respectent l'échelle du bâti précédemment décrite.

2



DOSSTER No PC 78624 25 000L7 PAGE3 / 3

Par ces motifs,

ARRÊTE

Article 1 : Le Permis de construire est REFUSÉ.

Artlcle 2 : La présente décision est notifiée :

- au pétitionnaire par envoi électronique,

- au représentant de l'Etat dans les conditions prévues à l'article L. 424-7 du Code de l'Urbanisme le :

dal:e de transmission au Préfet.

Toutes autorités administratives, les agents de la Force Publique compétents sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrêté.

Conforménent à l'article R. 424-15 du Code de l'Urbanisme la présente décision est publiée par voie
d'affichage à la Mairie, dans les huit jours de sa notification pendant une durée de deux mois et est archivée
à la Mairie.

Le Maire certiJïe, sous sa responsabilité, le caractère exécutoire du présent arrêté.

A TRIEL-SUR-SEINE, le L3/0L/2026

Pour Ie Maire, par délégatior,
3ème adjoint, délégué à I'Urbanisme

INFORMATIONS . A LIRE ATTENTIVEMENT

DEI-AIS ET IIOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les DEUX MOIS qui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif teritorialement competent d'un recours contentieux. Le tribunal
administratif peut être saisi par l'application informatique « telerecours citoyens » accessible par le site internet www,telerecours.fr.
Il peut égalelnent, dans un délai d'un mois à compter de la notification de la décision, saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou
d'un recours riérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le préfet pour les anêtés délivres au nom de létat. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recouns par lâutorité compétente vaut décision de rejet.
L'exercice d'un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de recounr contentieux.
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EN Dis
Enedis - SERVICE CU/AU 2 RIVES DE SEINE SERVICE INSTRUCTION DU DROIT DES SOLS

1OO AV VANDERBILT

7895 5 CARR I E RES-SOUS.POISSY

Téléplrone
Télécc,pie :

Courriel :

lnterlocuteu r

objet :

Madarne, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de l'autorisation d'urbanisme PCO7862425O0017 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : LZ , Rue Paul Doumer

78510 TRIEL-SUR-SEINE

Section BY , Parcelle n" 0065

TANT Benjamin

Votre dossier est en cours d'instruction.

Nous'rous prions d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos sincères salutations.

vu. 'ÿ,ir I'elr'c An'ûeXé à il'l0tr

arrêté en date ou

Pour le l,,f,eii'e par délégation
PhilipË* iliâ-RsN ttL

Délégu* i* l'Urbanisme, travaux et
Ag ricu;i-,-e

0139445780

idfo-cuau@enedis.fr
DIAWILLIAM

Accusé Réception - Demande complète

SAI NT-QU E NTI N-E N-YVE LI N ES CED EX, Ie 25 I LII 2025

DIA

Référence cadastrale :

NsUL,d.u.demandeur i

TSA

Enedis

SA à directoire et à conseil de surveillance
Capital de 27O 037 00O € - R.C.S. de Nante rre 4M 608 442
Enedis - 4 Place de la Pyramide
TSA 2s001
92030 PARIS LA DEFENSE cedex
Errorl Unknown document property name.

78052

CUIAU

CEDEX 6r
§=



SEINE

Aubergenville, le 05 décembre 2025

Nos Réf. : GPSEOl2O25l42286/Dossier no: 376728

p!1'ection du cycle de !'eau :

PC: 
= 

78624 25 0OOL7 du 291L012025 reçu le 24lLLl2O25
Otrjet : Construction de 29 logements collectifs
Pétitionnaire : SCCV TRIEL DOUMER 2 représenté par M. TANT Benjamin
Adresse : L2 rue Paul Doumer à Triel-sur-Seine
Gadastre: BY65

Dossier suivi par : Rémi TROALEN

Contact : remi.troalen@gpseo.fr / dgst-poleest@gpseo.fr

Assainissement

La parcelle est desservie par un réseau public d'eaux usées de diamètre 2OO mm situé : rue
Parrl Doumer.
Le pétitionnaire devra obligatoirement solliciter une demande de branchement auprès de la
Conmunauté urbaine Grand Paris Seine & Oise, direction cycle de I'eau. Conformément à la
dér;ision du bureau communautaire du L9 décembre zOLg approuvant le règlement
d'assainissement, I'installation du branchement sur le réseau public est exclusivement
effectuée par la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise. Le pétitionnaire devra
corrtacter ses services pour l'établissement du devis et la création du branchement.

Cotrformément à l'article L 1331-1 du code de la santé publique, le raccordement des eaux
uséres au réseau public de I'ensemble des constructions est obligatoire, qu'il soit gravitaire ou
non. Conformément à l'article 44 du règlement sanitaire départementa!, les réseaux du
bâtiment devront être conçus de manière à s'opposer à tout reflux des égouts.

Lesr eaux de lavage en provenance des parkings souterrains et des parties couvertes des
rarrpes d'accès aux parkings devront être raccordées au réseau d'eaux usées après
prétraitement. 

,: . :i
Les; eaux pluviales issues du ruissellement des toitures et üoiries créées devront être
corrservées et infiltrées à Ia parcelle. Le dispositif d'infiltration devranêtre, dimensionné
pour une pluie vicennale, sans rejet vers le réseau public. Le temfb de vidânge des
ouvrages ne devra pas excéder 48 heures. Le pétitionnaire devra 1§gliqer une étude
hydrogéologique pour dimensionner les ouvrages adaptés aux sols et surfacé§dutite.

Lor:;que le pétitionnaire aura terminé ses travaux, il devra contacter la société Veolia eau au

GRAND PARIS

0L 34 92 88 68 pour qu'une enquête de conformité de ses
charge).

qgqE

SA

on

ffgâîfi§afiLflvf,ux et

Pour I r:

une participation



pour le financement de I'assainissement collectif (PFAC). Le taux de base à compter du 1"r
juillet 2020 est de 1 800 € pour le lellogement créé et de 1 300€ pour les suivants.

A titre indicatif, la participation due par le pétitionnaire sera de 38 z(Xl G toutes ta(es
comprises pour le raccordement du proiet réalisé en 2026.

Eau potable

-

La parcelle est desservie par un réseau public d'eau potable de diamètre 150 mm situé : rue
Paul Doumer.

Le réseau public est géré en délégation de service public par la société SEFO.

Le petitionnaire devra obligatoirement solliciter une demande de branchement auprès du
gestionnaire du réseau d'eau de la commune.

Défense incendie

Un hydrant public est implanté rue des Garennes à une distance de 1@ mètres environ du
projet.

Si pour répondre aux prescriptions des services de secours, il est nécessaire de créer un
nouvel hydrant, alors les travaux de canalisations et de pose de l'hydrant seront à la charge
du pétitionnaire. Il ne pourra être créé que dans la limite des capacités du réseau actuel.

Pour le Président et par délégation,

Stéphanie FAIVRE
Sous-directrice en charge du secteur Est du

cycle de I'eau
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Communauté Urbaine Grand Paris Seine &
Oise

lmmeuble Autoneum - Rue des Chevriês -
78410 Aubergenville

Service instruction du droit des sols
Madame Laura CHAYBI

Aubergenville, le

t I BE[. 2025

Direction de la illaitrise des Déchets
Réf : TJIMV/TR|ELI2025- 1 I I
Numriro de dossier : PC 78624 25 00017
Dépôt le: 29t10t2025
Adretise : 12 Rue Paul Doumer 78510 Triel-sur-Seine
Dema,ndeur : TRIEL DOUMER 2
Nature du proiet: Construction de 29 logements collectifs

Obiet : Avis sur le permis de construire - Gestion des déchets

Maclame,

Je vrrus prie de bien vouloir trouver ci-dessous I'avis concernant la conformité du projet au
règlement de la Communauté urbaine en vigueur.

Le p roiet :

Le projet est situé dans le secteur desservi par la collecte de déchets ménagers. En
consriquence, le pétitionnaire devra se conformer au règlement du service de collecte des
déchr:ts ménagers et assimilés de la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise,
apprcruvé par le Conseil communautaire le 27 juin2024.

Gesllon des déchets en bacs :

Pour les 29 logements collectifs, le local prévu de27,47 m2 est suffisamment dimensionné. La
surfa«e préconisée est d'au moins 25 m2.

La do1:ation en bacs nécessaire pour ce projet est estimée à:
c 4 bacs de 660 litres et I bac de 240 litres pour les ordures
ménagères résiduelles :

. 7 bacs de 660 litres pour les emballages ménagers recyclables et papiers;

. 9 bacs de 120 litres pour le verre. :i

Les portes d'accès doivent avoir un passage libre d'au moins 1,50 m et urSàssage pntre
chaque rangée de bacs d'au moins 0.90 m.

! ., !.,;,,, ,,:, ,,
ll devrit être correctement ventilé, éclairé, disposer d'un point d'eau et d'une évacuation au sol
des eaux usées conformément aux normes sanitaires.

Gestion 4gF .,encombrants :

Le local prévu de10.65 m2 pour le stockage provisoire des objets Çnçombranls en attente de
collecte r est suffisamment dimensionné. La surface préconisée est $lau moins 10 m?. ',A,raj1gq 

, , ,,_-
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Les portes d'accès doivent avoir un passage libre d'au moins 2 m

Aire de présentation des déchets :

Pour I'ensemble du projet, l'aire de présentation de 15 m2 prévue en limite du domaine public
pour la présentation de I'ensemble des bacs et des encombrants est suffisamment
dimensionnée.

La surface préconisée est d'au moins 15 m' pour la totalité des logements. Cette aire devra
être matérialisée en dehors du bâtiment.

Elle devra avoir un passage surbaissé et libre d'au moins 1,10 m entre la zone de présentation
et la voie afin de permettre I'accès aux déchets pour les équipages de collecte et d'éviter la
détérioration des bacs.

Gest!gn des biodéçhgts.:

La loi Anti-gaspillage pour une économie circulaire (AGEC) prévoit un tri à la source des
biodéchets à partir du 1s janvier 2O24, il est donc nécessaire de prévoir un emplacement dédié
à la gestion des biodéchets alimentaires pour les nouveaux projets. Pour cela, s'il y a des
espaces verts communs pour les collectifs, des composteurs collectifs de 600 Litres doivent
être envisagés. Ces composteurs ont les dimensions suivantes 101 cm (L) x 101 cm (l) x 82
cm (h).

Voirie :

Le projet doit garantir un accès carrossable adapté aux véhicules de transport des déchets
(poids lourds de 26 tonnes de PTAC).

ll conviendra de mettre en place une signalisation horizontale et verticale adaptée afin
d'empêcher le stationnement devant la zone de collecte et permettant, le cas échéant, la
verbalisation par les pouvoirs de police. La rue Paul Doumer étant une route départementale,
tout stationnement en pleine voie est interdit.

Aucune manæuvre dangereuse ne doit être exécutée par le collecteur (marche anière...),
selon la R437 de la CRAMIF.

coxxuxruTÊ ue8&§ cnrro Prnls Stlxt t or3€
i^. n.+r.,i t l.j,'r.,...n Ê;.t .j..t Ci..rl ri , -;.i'1 l,:rr;.1 i . '.r

gt*o.tr
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En r;onclusiotl_:

La l)irection de la Maîtrise des Déchets de la Communauté Urbaine GPS&O émet donc un
avis favorable au dépôt de ce permis de construire, sous réserve du respect de I'ensemble
des prescriptions données.

Les services de !a Communauté Urbaine GPS&O restent à votre disposition pour tous
renseignements.

Pour le Président

de

Pour Ie ii,iâii-e, pi

Iljfipiu mÂ-RffrTr 
dérésation

;;niiï,[ ''urbanisffiê, rravaux er

Maîtrise
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COMMUNAT'TÉ URBAIIIE GRA}ID PARIS
SEINE & OISE
IM}{ET'BLE ATITONEUM

RT'E DES CHEITRIES
7 8 4 1 O ÀT'BERGEIIVI LI"E

Ditection génêrale des Senriccs

Direction des mobilités

Le Directrice,

SER\I1ICE URBAIIISI.{E

AVIS ST'R PERI{IS DE CONSTRUIRE

Afldn saiüe par: Cédic Bards

C.oewie I : sÿu@gae linc s.ÿ

Télpbonc :01 19 07 87 77

Référencc : SW/Sr-WS/UEEP/EI-I/CD/RS/AP/12787dr90'lrielsurseinePC 25 00017

Madarne la Présidentc,

Une demandc de Permis dc Construire (PC n" 078 62125 MM7) a été pr&cntée par la

SC:CV Triel Doumer 2 (Monsieut Beniamin Tant) pour un projet situé 12 rue Paul Doumer (RD 190), en

agglomération dc la commune de'l riel-sur-Seine.

Cr:tte dcmande concerne la constmction dc 29 logements locatifs sociaux (1 923 rnz de surface de plancher)

equipés de 29 places de stationnement sur la parcelle cadastrée sc.ction IJY no 65 d'une surface de I 327 m'2.

Lr: Département s'cst prononcé favorablement avec téserves le 23 mu 2025 sur un pÉcédent dossier

(PC no 078 624 25 00005-SCCV Tticl Doumer 2 ci-joint).

I.r: pétitionnaire envisage de suppdmer I'accès existant et de créer un nouvel accès sur la RD 190 à l'extrémité
Nord-Oucst de sa parcelle. Afin de respecter les cxigences de sécutité routière ct s'agissant d'unc scction de

route départcmentale limitée à 50 kn/h, une distance de visibilité d'au moins 45,00 rnètres dcvm êre
grrantie au droit du nouveau débouché et sur chaque sens de circulation depuis un point situé à 29ü) g1èues , j

ett retrait du bord de la qhaussée. Pour ce faire il conviendra de supprimcr 4 places de stationg'qrlent «le pan
et: d'autre de la sottie pr<{etée (deux à gauche, une au clroit dc l'accès et une à droite). '" '" . , ,, i

Ce nourreau projet pÉvoit également la création d'une aire dc ptésentation dcs ordures

de la RD en tcmplacement de Bornes dâpport Volontaire (BAU sur Ia rue Pastcur

La zone de stationnement pour les véhicules de collccte de ces ordurcs mén4gères

prévue au sein du ptoiet de sorte à éviter tout empiètement et obstadc à la libre

dcs piétons sur le domaine public.

lDl rruff;",en,

Pour le n$3il*, par délégation
lhilip5s; ,iÂ_ruiru

i;nîïî,î ''urbànisrne , travâutr st

l{ôtcl du Dép.rtcmant
,!, Place André Mignot | 78012 Versailles cedexl Té1. Ol 39 07 78 78 llvwrv.Welines.frl ront.rct(ùyvpli4ç5.fi tr , f E @l
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l.c trottoir tlc la ltl)190 ckwra ôtrc rirnnrén:rgé cn cohi.rcrl(:c avcc la cr('ation tlcs llouvcaux tld:l:rlr-rchés clc

vtihiculcs, par mcxlification dcs borclurc:s, du mobilir:r urbain ct rcprise clc la strtrcttrrc et tlu rr,vôtcment tle
trott«rir sur l'intégralité clt:s cluatre placcs à supprinrcr t:l cle I'accà's cxistant non c()rlscrvi:. (.es dispositions
d(vr()nl êlre, au préalal:lc, valiclées par la (lonrmun(! ct exécutéc ul c()ncertation avr:c la (,«xnmunauté

tirbainc (CL)) (;l'S&() au titrc tlu Pouvoir dc policc rlrr N{:rirc ct «lc: la cr»npétcnr:c tlc la (lt] cn
agglornération.

Âfin tlc l)ernrettrc lcr cteriscment et d'ôvitcr tout ristlrrt: <l'attentc ct cl'cnrpièternent clc vôlri«:ules crl (lrltrôc ct
cn sortic strr le lrottoir ct la chausséc tlc la ltl) 190, cc notrvr'l accès clcvra prrésentcr unc largeur rrrininralc

clc 5,(X) mi'trcs (:l unc l"rcntc infli:rir:rrrt: à 5 u,',, l tnitritna sur §(:s l() tlcnticrrs mètrcs avarrt dc cléb«rrrclrcr sur lc

dornainc public.

.l ,cs airrs rle stationnc:nr(:nt ct de rnantrtrr.rr:s cltrs vôhiculcs atr scirr rhr p«ljct clcvrotrl êtrc prévrrcs ct

anréuagi:cs tlt: s«rrte à garantit lcurs rct,rurnenlcrlts intcnrr:s, lulcunc lnan(tluvn: en urarclx) afri(irc tre P()uvattt
ôtre toléréc strr la r«rrrlt' départcrncrrtalc.

Lc portail pré','u au clroit clt: l'acce\s sr-rr la It[) clc:vrn ôtre irnplanti' avcc un retrait ninimrrl de 5.(Xl mètrcs clc

la linütrl rhr «krtrrnitrc public, n'ratérialisi' 1'lar lcs nlur(:ts tlc clôturc (:xistants, afin cl'i'vitrrr trxrt risqnc cltr

st,rti()lln(rm(rut rxr rl'entta\,(r à lâ circulittiotr sur lc tr()tt()ir ct la chaussd'c:. l.c nrtrr tle clôttrrc: pr«ricté coté lU)
tlcv rir ôtrc inrplanti. çon fi.rrnri.mcnt à cct aligncment.

Avant t«lut cotnrncnc(:lllcnt dt: lravaux, trnc pc:rmission de roiric,, clcvra êlre sollicitéc atqrrès dtr Scrvicrr
-l'erritorial Yvtrlines-Valléc clc: Scinc (Liniré lintrt:ticn ct lrxploitation clt l)«rissy - I mc Jt:rrtr l;errat

7tt7l I Nfantes-[a-Villc O 01.3r,07,t17,77') afin d(.pcrrncttr( lcs nrrxliticrrtious incltritcs par cc ptoict strr lc

clrxrraine public (strpprr:ssion accès cxistant. placcs c{c stationttelnent. bât(:att, tr()tt(,ir,..). l,lcs trâvattx

c«rrtcsponclanls serol'lt à la cl'rargc tlu pétiti«»u'rairc-
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