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ARRETE
REFUSANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE COMPRENANT OU NON DES
DEMOLITIONS
AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier 1° PC 78624 25 00017

Déposé le: : 29/10/2025

Affiché le : 18/11/2025

Arrété n° : 2026-026 Adresse du terrain : 12 Rue Paul Doumer
78510 Triel-sur-Seine

Par : SCCV TRIEL DOUMER 2

représeritée par Monsieur TANT Benjamin Référence cadastrale : BY65
41 Boulevard Ambroise Paré
80000 Amiens Destination : Habitation - Logement

Pour : Canstruction de 29 logements collectifs

Le Maire (e TRIEL-SUR-SEINE

VU la demiande de Permis de construire décrite dans le cadre ci-dessus,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU la loi n?2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine ;
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Qise approuvé
par délibération n°® CC_2020_01_16_01 du Conseil Communautaire du 16 janvier 2020 et modifié par

délibération n® CC_2023-12-14_39 du Conseil Communautaire du 14 décembre 2023, classant le terrain en
zone UDd,

VU la délibération du Conseil communautaire de la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Qise n°
CC_2020-12-10_10 du 10 décembre 2020, soumettant a déclaration préalable les clétures et les
ravalements, sur I'ensemble du territoire communal de Triel-sur-Seine,

VU la délibération du Conseil Municipal du 05 mars 2020, N° 2020 0305DELO7 imposant le dépét d'un permis
de démolir pour les démolitions des constructions existantes,

Vu l'avis favorable d’ENEDIS - Cellule CU/AU le 25 novembre 2025,
Vu l'avis d2 la Communauté urbaine GPS&O0 - Direction du cycle de I'eau Est du 05 décembre 2025,

Vu l'avis favorable assorti de prescriptions de la Communauté urbaine GPS&O - Direction des déchets du 19
décembre 2025,

Vu l'avis favorable du Conseil départemental des Yvelines / Service Territorial Yvelines-Vallée de Seine du 23
décembre 2025,

CONSIDERANT le projet de construction de 29 logements collectifs,
CONSIDERANT que conformément a la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a

I'architecture et au patrimoine, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains sont d’intéréts public,
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CONSIDERANT les dispositions du chapitre 4.1.1 des définitions et dispositions communes du réglement du
PLUI- Inscription du projet dans son contexte - de la partie 1 du reglement du PLUi qui précisent que
« L’objectif est de concevoir le projet afin qu'il s‘inscrive dans la morphologie urbaine et les composantes du
paysage, proche ou lointain, qui constituent son environnement. A ce titre, il s‘agit de prendre en compte
linsertion du projet a une échelle plus large que celle du seul terrain d’assiette de la construction, et plus
particuliérement : (...)

- inscrire la construction en harmonie avec la composition urbaine et I'échelle du béti qui I'environnent. »,

CONSIDERANT les dispositions du chapitre 4.2.1 de la zone UDd du PLUi relatives a l'aspect extérieur et la
qualité architecturale de la construction qui précisent que « Cette zone regroupe des tissus urbains dans
lesquels I'ordonnancement et la volumétrie du bati sont hétérogénes, tout en créant un front urbain sur rue
en ordre discontinu. Les objectifs poursuivis, tant pour les constructions nouvelles que les extensions*, sont
! - de promouvoir une forme urbaine d'habitat intermédiaire ou de petits collectifs, - de constituer un front
urbain structuré et discontinu pour créer transparences vers des ilots verts. Les constructions sont concues
dans la recherche d'une qualité architecturale tout en présentant une simplicité dans leur volume et le
traitement de leurs fagades. A ce titre, le linéaire des facades des constructions est proportionné a la
morphologie du tissu urbain environnant. »,

CONSIDERANT que l'objectif recherché dans cette zone est « de conserver I'ambiance de ces espaces en
préservant une volumétrie modeste des constructions et un front urbain aéré, tout en favorisant
I'implantation de petits collectifs, maisons de ville, d'habitat intermédiaire. »,

CONSIDERANT que le tissu urbain des rues Paul Doumer et Pasteur se caractérise principalement par des
constructions pavillonnaires de type R+1 avec combles, implantées de maniére discontinue sur des parcelles
majoritairement arborées, offrant depuis la voie publique des vues dégagées vers les coeurs d'ilots,

CONSIDERANT que ce quartier, progressivement urbanisé, se distingue par un caractére résidentiel aéré,
associant principalement de I'habitat individuel a quelques flots de petits collectifs, dans le respect d'une
cohérence architecturale et paysageére,

CONSIDERANT que le projet prévoit la réalisation d‘une construction comprenant trois niveaux avec
combles, sur rez-de-chaussée et sous-sol, atteignant une hauteur supérieure a 11 metres, implantée en
ordre continu a I'angle des rues Paul Doumer et Pasteur ; qu’aucun aménagement paysager qualitatif n‘est
prévu le long de la rue Paul Doumer ; que, dans son état actuel, le projet ne s’inscrit ni dans I'échelle du bati
environnant ni dans la logique urbaine du quartier ; qu’il ne propose pas une forme d’habitat intermédiaire
ou de petits collectifs pourtant encouragée par les orientations du PLUi,

CONSIDERANT que linsertion du projet est appréciée uniquement au regard de l'assiette fonciére
concernée, sans prise en compte suffisante du contexte urbain élargi ; que cette approche parcellaire ne
garantit pas une cohérence avec les gabarits des constructions existantes dans le secteur ; qu‘une insertion
harmonieuse suppose une analyse a l'échelle du quartier, afin que les nouvelles constructions s’intégrent
dans la composition urbaine environnante et respectent I'échelle du bati précédemment décrite.
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Par ces motifs,

ARRETE

Article 1 : Le Permis de construire est REFUSE.

Article 2 : La présente décision est notifiée :
- au pétitionnaire par envoi électronique,

- au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L. 424-7 du Code de I'Urbanisme le :
date de transmission au Préfet.

Toutes autorités administratives, les agents de la Force Publique compétents sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arréte.

Conformément a l'article R. 424-15 du Code de |'Urbanisme la présente décision est publiée par voie

d‘affichage a la Mairie, dans les huit jours de sa notification pendant une durée de deux mois et est archivée
a la Mairie.

Le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire du présent arrété.

A TRIEL-SUR-SEINE, le 13/01/2026

Pour le Maire, par délégation,
3eme adjoint, délégué a I'Urbanisme

=RIN

| INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT ]

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les DEUX MOIS qui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal
administratif peut étre saisi par 'application informatique « telerecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

Il peut égalernent, dans un délai d'un mois a compter de la notification de la décision, saisir d'un recours gracieux Iauteur de la décision ou
d'un recours niérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'état. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recours par l'autorité compétente vaut décision de rejet.

L'exercice d'un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de recours contentieux.



ENEDIS

Enedis - SERVICE CU/AU 2 RIVES DE SEINE SERVICE INSTRUCTION DU DROIT DES SOLS
100 AV VANDERBILT
78955 CARRIERES-SOUS-POISSY

Téléphione : 0139445780

Téléccpie :

Courriel : idfo-cuau@enedis.fr

Interlccuteur : DIA WILLIAM

Objet : Accusé Réception — Demande compléte

SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX, le 25/11/2025

Madaime, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de l'autorisation d’urbanisme PC0786242500017 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : 12, Rue Paul Doumer

78510 TRIEL-SUR-SEINE
Référence cadastrale : Section BY , Parcelle n® 0065
Nom du demandeur : TANT Benjamin

Votre dossier est en cours d’instruction.

Nous vous prions d’'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

WILLIAM DIA
Votre conseiller
arreie en dawe au
A3 JAN. 2075
Le Maire
Pour le Mzire, par délégation
] N [POS 1o 1/1
il | Sediy |
Délégue 2 I'Urbanisme, travaux et
Agriculture
SA a directoire et a conseil de surveillance
Enedis - SERVICE CU/AU Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
TSA 20720 Enedis— 4 Place de |la Pyramide

78052 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX TSA 25001
92030 PARIS LA DEFENSE cedex

enedis.ir Error! Unknown document property name.




~ GRAND PARIS
!j 4 SEINE
4 SOISE

CMELUALTE URBARY

Aubergenville, le 05 décembre 2025

Nos Réf. : GPSEQ/2025/42286/Dossier n°: 376728

Direction du cycle de l'eau :
PC : 78624 25 00017 du 29/10/2025 regu le 24/11/2025

Okjet : Construction de 29 logements collectifs

Pétitionnaire : SCCV TRIEL DOUMER 2 représenté par M. TANT Benjamin
Adresse : 12 rue Paul Doumer a Triel-sur-Seine

Cadastre : BY65

Dossier suivi par : Rémi TROALEN
Contact : remi.troalen@gpseo.fr / dgst-poleest@gpseo.fr

Assainissement

La parcelle est desservie par un réseau public d'eaux usées de diamétre 200 mm situé : rue
Paul Doumer.

Le pétitionnaire devra obligatoirement solliciter une demande de branchement auprés de la
Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise, direction cycle de I'eau. Conformément a la
décision du bureau communautaire du 19 décembre 2019 approuvant le réglement
d'assainissement, linstallation du branchement sur le réseau public est exclusivement
effectuée par la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise. Le pétitionnaire devra
coritacter ses services pour I'établissement du devis et la création du branchement.

Conformément a l'article L 1331-1 du code de la santé publique, le raccordement des eaux
uséies au réseau public de I'ensemble des constructions est obligatoire, qu'il soit gravitaire ou
non. Conformément a l'article 44 du réglement sanitaire départemental, les réseaux du
batiment devront étre congus de maniere a s'opposer a tout reflux des égouts.

Les eaux de lavage en provenance des parkings souterrains et des parties couvertes des
rampes d'acces aux parkings devront étre raccordées au réseau d'eaux usées apres
prétraitement.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures et voiries créées devront étre
conservées et infiltrées a la parcelle. Le dispositif d'infiltration devra,étre. dimensionné
pour une pluie vicennale, sans rejet vers le réseau public. Le temps de vidange des
ouvrages ne devra pas excéder 48 heures. Le pétitionnaire devra réal;ser une étude
hydrogéologique pour dimensionner les ouvrages adaptés aux sols et sur(acéé U'site.

Lorsque le pétitionnaire aura terminé ses travaux, il devra contacter la souete Veolia eau au
01 34 92 88 68 pour qu'une enquéte de conformité de ses installations soi
charge).

alisée (a sa

Corfformément & l'article L 1331-7 du code de la Santé, Pubhque et Ak déleé“ ratioh’ At et
conseil communautaire du 6 février 2020, le pétitionnaire est assujetti & une participation




pour le financement de |'assainissement collectif (PFAC). Le taux de base a compter du 1%
juillet 2020 est de 1 800 € pour le 1* logement créé et de 1 300€ pour les suivants.

A titre indicatif, la participation due par le pétitionnaire sera de 38 200 € toutes taxes
comprises pour le raccordement du projet réalisé en 2026.

Eau potable

La parcelle est desservie par un réseau public d'eau potable de diamétre 150 mm situé : rue
Paul Doumer.

Le réseau public est géré en délégation de service public par la société SEFO.

Le pétitionnaire devra obligatoirement solliciter une demande de branchement auprés du
gestionnaire du réseau d'eau de la commune.

2 incendi

Un hydrant public est implanté rue des Garennes a une distance de 100 métres environ du
projet.

Si pour répondre aux prescriptions des services de secours, il est nécessaire de créer un
nouvel hydrant, alors les travaux de canalisations et de pose de I'hydrant seront a la charge
du pétitionnaire. Il ne pourra étre créé que dans la limite des capacités du réseau actuel.

Pour le Président et par délégation,

=

Stéphanie FAIVRE
Sous-directrice en charge du secteur Est du
cycle de l'eau
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Communaute Urbaine Grand Paris Seine &
Qise
Immeuble Autoneum — Rue des Chevries -
78410 Aubergenville
Service instruction du droit des sols
Madame Laura CHAYBI

Aubergenville, le

1 9 DEC. 2025

Direction de la Maitrise des Déchets

Réf - TI/MV/TRIEL/2025-191

Numiiro de dossier: PC 78624 25 00017

Dépét le : 29/10/2025

Adretise : 12 Rue Paul Doumer 78510 Triel-sur-Seine
Demézndeur . TRIEL DOUMER 2

Nature du projet: Construction de 29 logements collectifs

Objet : Avis sur le permis de construire = Gestion des déchets

Maclame,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous l'avis concernant la conformité du projet au
reglement de la Communauté urbaine en vigueur.

Le projet:
Le projet est situé dans le secteur desservi par la collecte de déchets ménagers. En
consiéquence, le pétitionnaire devra se conformer au réglement du service de collecte des

déchizts ménagers et assimilés de la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise,
approuve par le Conseil communautaire le 27 juin 2024.

Gestion des déchets en bacs :

Pour les 29 logements collectifs, le local prévu de 27 47 m? est suffisamment dimensionné. La
surface préconisée est d'au moins 25 m2.

La dotation en bacs nécessaire pour ce projet est estimée a:
« 4 bacs de660 litres et 1 bac de 240 Ilitres pour les ordures
meénagéres résiduelles ;
» 7 bacs de 660 litres pour les emballages ménagers recyclables et papiers ;
e 9 bacs de 120 litres pour le verre. "l en _

Les portes d'accés doivent avoir un passage libre d'au moins 1,50 m et unA‘ p%és-age.—“emre
chaque rangée de bacs d'au moins 0,90 m.

Le M5 re
Il devra étre correctement ventilé, éclairé, disposer d'un point d'eau et d'une évacuation au sol
des eaux usées conformément aux normes sanitaires.

Gestion des encombrants :

Le loczl prévu de10,65 m? pour le stockage provisoire des objets qnggmp:anls en attente de
collecte: est suffisamment dimensionné. La surface préconisée est ¢'au moins 10m*pAraison.
de 1m? pour 3 logements. N -RIN <Gation
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GRAND PARIS

Les portes d'acces doivent avoir un passage libre d'au moins 2 m.

Aire de présentation des déchets :

Pour I'ensemble du projet, I'aire de présentation de 15 m? prévue en limite du domaine public
pour la présentation de l'ensemble des bacs et des encombrants est suffisamment
dimensionnée.

La surface préconisee est d'au moins 15 m? pour la totalité des logements. Cette aire devra
étre matérialisée en dehors du batiment.

Elle devra avoir un passage surbaissé et libre d'au moins 1,10 m entre la zone de présentation
et la voie afin de permettre I'accés aux déchets pour les équipages de collecte et d'éviter la
détérioration des bacs.

Gestion des biodéchets :

La loi Anti-gaspillage pour une économie circulaire (AGEC) prévoit un tri a la source des
biodéchets a partir du 1* janvier 2024, il est donc nécessaire de prévoir un emplacement dédié
a la gestion des biodéchets alimentaires pour les nouveaux projets. Pour cela, s'il y a des
espaces verts communs pour les collectifs, des composteurs collectifs de 600 Litres doivent
étre envisagés. Ces composteurs ont les dimensions suivantes 101 cm (L) x 101 cm (l) x 82
cm (h).

Voirie :

Le projet doit garantir un accés carrossable adapté aux véhicules de transport des déchets
(poids lourds de 26 tonnes de PTAC).

Il conviendra de mettre en place une signalisation horizontale et verticale adaptée afin
d'empécher le stationnement devant la zone de collecte et permettant, le cas échéant, la
verbalisation par les pouvoirs de police. La rue Paul Doumer étant une route départementale,
tout stationnement en pleine voie est interdit.

Aucune manceuvre dangereuse ne doit étre exécutée par le collecteur (marche arriere...),
selon la R437 de la CRAMIF.

COMMUNAUTE URBAINE GRAND PARIS SEINE & OISE

gpseoldr
eV g



n gconclusion :

La Direction de la Maitrise des Déchets de la Communauté Urbaine GPS&0O émet donc un
avis favorable au dépot de ce permis de construire, sous réserve du respect de I'’ensemble
des prescriptions données.

Les services de la Communauté Urbaine GPS&O restent a votre disposition pour tous
renseignements.

Pour le Président g

par dé/l?gation.
/
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v Yvelines

Le Département

Versailles, le 3 DEC. 2025

COMMUNAUTE URBAINE GRAND PARIS
SEINE & OISE

IMMEUBLE AUTONEUM

RUE DES CHEVRIES

78410 AUBERGENVILLE

SERVICE URBANISME
Direction générale des Services AVIS SUR PERMIS DE CONSTRUIRE
Ditection des mobilités
La Directrice,

Affsire suivie par : Cédric Bardu
Conrriel : styvs@yvelines.fr
Tékiphone : 01 39 07 87 77

Référence : SYV/STYVS/UEEP/EF/CD/RS/AP/12787+d190 Ttielsurseine PC 25 00017

Madame la Présidente,

Une demande de Permis de Construire (PC n® 078 624 25 00017) a été présentée par la
SCCV Triel Doumer 2 (Monsieur Benjamin Tant) pour un projet situé 12 rue Paul Doumer (RD 190), en
agzlomération de la commune de T'riel-sur-Seine.

Cette demande concerne la construction de 29 logements locatifs sociaux (1 923 m? de surface de plancher)
équipés de 29 places de stationnement sur la parcelle cadastrée section BY n® 65 d’une surface de 1 321 m?”.

Le¢ Département s’est prononcé favorablement avec réserves le 23 mai 2025 sur un précédent dossier
(FC n° 078 624 25 00005-SCCV Tricl Doumer 2 ci-joint).

Lz péutionnaire envisage de supprimer I'accés existant et de créer un nouvel aceés sur la RD 190 4 Pextrémité
Nord-Ouest de sa parcelle. Afin de respecter les exigences de sécutité routiére et s’agissant d’une section de
route départementale limitée a 50 km/h, une distance de visibilité d’au moins 45,00 métres devra étre
garantie an droit du nouveau débouché et sur chaque sens de circulaton depuis un point situé a 2,00 métres
en retrait du bord de la chaussée. Pour ce faite il conviendra de supprimer 4 places de station%mcnt de part
el d’autre de la sortie projetée (deux a gauche, une au droit de Pacces et une a droite). cuég

é e fa

4 . » Ao pooe . - ' P A
Ce nouveau projet prévoit également la création d’une aire de présentation des ordures ménageres ‘¢i fagade

La zone de stationnement pour les véhicules de collecte de ces ordures ménageres 16E e
prévue au sein du projet de sorte a éviter tout empic¢tement et obstacle a la libre circulatio
des piétons sur le domaine public. Pour le Maira A ;
e, par déla
Phili I delegation
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Le wottoir de la RID190 devra étre réaménagé en cohérence avec la création des nouveaux débouchés de
vehicules, par modification des bordures, du mobilier urbain et reprise de la structure et du revétement de
trottoir sur Pintégralité des quatre places a supprimer et de acces existant non conservé. Ces dispositions
devront étre, au préalable, validées par la Commune et exécutée en concertation avec la Communauté
Urbame (CU) GPS&O au titre du pouvoir de police du Maire et de la compétence de la CU en
agglomération.

Afin de permettre le croisement et d’éviter tout risque d'attente et d’empi¢tement de véhicules en entrée et
en sortie sur le trottoir et la chaussée de la RD 190, ce nouvel acces devra présenter une largeur minimale
de 5,00 metres et une pente inférieure 2 5 % a minima sur ses 10 dernicrs métres avant de déboucher sur le
domaine public.

Les aires de stationnement et de manceuvres des véhicules au sein du projet devront étre prévuces et
aménagées de sorte a garantir leurs retournements internes, aucune mancaeuvtre en marche arriére ne pouvant
étre tolérée sur la route départementale.

Le portail prévu au droit de Pacces sur la RD devra étre implanté avec un retrait minimal de 5,00 metres de
la limite du domaine public, matérialisé par les murets de cloture existants, afin d’éviter tout risque de
stationnement ou d’entrave a la circulation sur le trottoir ct la chaussée. Le mur de cloture projeté coté RD
devra étre implanté conformément a cet alignement.

Avant tout commencement de travaux, une permission de voirie, devra étre sollicitée aupres du Service
Territorial Yvelines-Vallée de Scine (Unité Entretien et Fxploitation de Poissy - 1 ruce Jean Ferrat
78711 Mantes-la-Ville @ 01.39.07.87.77) afin de permettre les modifications induites par ce projet sur le
domaine public (suppression acces existant, places de statonnement, bateau, trottoir...). Les travaux
correspondants seront a la charge du pétitionnaire.

Sous réserve de ces conditions, la demande appelle un avis favorable de la part du Département.
Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, Pexpression de mes salutations distinguées.

P/l.e président du

sonsell départemental
Par délégation, i

* des Mobilités

Corinne Sepiquet

Caple : STYV'S
Pl : Avis du Département sur PC n°078 624 25 00005 di 23 mai 2025, en 1 exemplaire



