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ARRÊTÉ
RI:FUSANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE COMPRENANT OU NON DES

DEMOLITIONS
AU NOM DE LA COMMUNE

Dossier n(' PC 78624 25 OOOO5
Déposé le : 3Ll03 12025
Affiché le : 07 l04l2O2s
Complété le : 2O lOSl2025
Arrêté no : 2025-448

Par : SCCV'TRIEL DOUMER 2
représent,Ée par Monsieur TANT Beniamin
4L Boulevard Ambroise Paré
SOOOO Amriens

Adresse du terrain : L2 Rue Paul Doumer
7851O Triel-sur-Seine

Référence(s) cadastrale(s) : BY65

Pour : Construction de 29 ements collectifs Desti H

Le Maire de TRIEL-SUR-SEINE
VU la demarde de Permis de construire comportant des démolitions,
VU les piècer; complémentaires,
VU le Code cle l'Urbanisme,
VU le Code clu Patrimoine, relatif à la protection des monuments historiques,
VU la loi no2016-925 du 7 juillet 2016 relative à la liberté de la création, à l'architecture et au patrimoine ;
VU le Plan Lrrcal d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise approuvé
par délibération no CC_2020_01_16_01 du Conseil Communautaire du t6 janvier 2020 et modifié par
délibération no CC_2O23-L2-L4_39 du Conseil Communautaire du t+ décembre 2023, classant le terrain en
zone UDd,
VU la délib(rration du Conseil Communautaire de la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise no
CC_2020-12-10_10 du 10 décembre 2O2O, soumettant à déclaration préalable les clôtures et les
ravalements, sur I'ensemble du territoire communal de Triel-sur-Seine,
VU la délibér'ation du Conseil Municipal du 05 mars 2020, No 2020 0305DEL07 imposant le dépôt d'un permis
de démolir pour les démolitions des constructions existantes,
Considérant I'avis défavorable de la Communauté urbaine GPS&O - Direction des déchets du 14 mai 2025,
Vu I'avis Favorable du ENEDIS - Cellule CU/AU du 19 mai 2025,
Vu I'avis favrrable du Conseil départemental des Yvelines / Service Territorial Yvelines-Vallée de Seine du 23
mai 2025,
VU I'avis de Monsieur de llrchitecte des Bâtiments de France - Unité Départementale de I'Architecture et du
Patrimoine du 18 juin 2025,
VU I'avis favorable assorti de plusieurs prescriptions de la Communauté urbaine GPS&O - Direction du cycle
de I'eau Est du 27 juin 2025,
CONSIDER/INT le projet de construction de 29 logements collectifs,
CONSIDER/INT le chapitre 3.1.4 des définitions et dispositions communes du PLUi relatif aux coefficients de
compensaticn de pleine terre, qui stipule que « Coefficients d'équivalence utilisés pour l'application du calcul
des espaces de pleine terre, applicables dès lors que le règlement de la zone (partie 2 du règlement) oÙ esf
situé le terrain le prévoit expressément, Par principe, les espaces de pleine terre se situent prioritairement
au niveau du sol. Toutefois, dans les cas où ce principe ne peut être mis en æuvre, notamment au regard de
la configurarion du terrain, peuvent être comptabilisés dans le calcul des surfaces de pleine terre dbutres
espaces vég'étalisés en leur appliquant un coefficient de compensation de la façon suivante : en toiture
végétalisée sur une épaisseur de terre > 30 cm, le coefficient de compensation est de 0,50, avec une
équivalence pour une surface de 700m2 de pleine terre à 50m2,
CONSIDER/INT que le chapitre 3.2.1 de la zone UDd du règlement PLU|, relatif au coefficient de pleine
terre, énonce que << Le coefficient de pleine terre minimal est de 30o/o de la superficie du terrain. Pour la
mise en æuttre des espaces de pleine terre, les coefficients de compensation, prévus au paragraphe 3.1.4 du
chapitre 3 de la partie 7 du règlement, sont applicables. »,

CONSIOÉR/INT que la superficie du terrain est de L 32L m2 ; que la surface de pleine terre doit représenter
au minimurr 396,3 m2 i QUê, bien que la notice du projet de construction mentionne une terrasse
partiellement végétalisée, ni l'épaisseur de cette végétalisation ni sa représentation sur le plan de coupe ne
sont précisrles ; qu'en l'absence de ces éléments, les coefficients de compensation ne peuvent être


